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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 532273 413681/ 91172698/ OU-BP-FK-16-4W3$),

Salekovies Jinos ados ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kardos Ferenc kozjegyzo 11043/(/31248/2020/4 szama hatirozata alapjan dr. Kardos Ferenc
kozjegyzd a(z) 11043/0/71063/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 91 221 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:. l s l - »“. 3 ] A.dés. 1“1 z I;.. . . m
OTP Faktoring Zrt. Salekovics Janos 096.V.1176/2021 SZEMELYI KOLCSON 596 968 Ft
(532277_414391/ 91193709/

QU-ED-FK-16-8N7)

EOS Faktor Zrt. Salekovics Janos 019.V.0126/2018 DIJTARTOZAS 228 643 Ft
(f10839531_10356267_20170719_2)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Salekovics Janos 019.V.1148/2019. KOLCSONQSSZEG 248 526 Ft
(471772_378367)

NAYV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Ado- és Salekovics Janos 019.AV.0031/2021. adotartozas 607 560 Ft
Vamigazgatdsaga

(6069911131)

cime: 7562 Segesd, Bem utca 8., megnevezése: kiwett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SEGESD BELTERULET, helyrajzi szama: 456.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsigai: 1369 m2-es lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Az 1940-es években épiilt lakéhaz
foldszintes, alapteriilete 60 m2, alapozasa valyog, falazata vilyog és tégla vegyesen, tetdszerkezete gyenge allapotii faszerkezet
cseréppel. A lakohiz nem alipincézett, tetitérbeépités nincs. Helyiségek: eldtér, konyha, 2 szoba. Fiitése hagyomanyos,
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany. Az adatok a Segesdi Kozos Onkorményzati Hivatal altal kiallitott S/1739-2/2024. szamt ado-
és értékbizonyitvinyon alapulnak.

A vizikdzmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikézmii-szolgéltaténak a felhasznalasi
helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerzddés alapjin rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznildsi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdés szerint jarhat el. Tovibbd t4jékoztatom az drverésen résztveviket, hogy amennyiben a
vizik6zmii-szolgaltatonak végrehajtasi eljarason kiviili kiowetelése 4ll fenn az adott felhasznaldsi hely vonatkozdsiban, annak
megfizetéséért ados és arverési vevd egyetemlegesen felelnek.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 75 000 Ft,
arverési el6leg: 7 500 Ft,
licitkiiszsb: 2 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.11.26.-t6l 2027.01.25. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.11.26. 2026.12.16. 11:00 67 500 Ft.
2. szakasz 2026.12.16. 11:00 2027.01.05. 11:00 52 500 Ft.
3. szakasz 2027.01.05. 11:00 2027.01.25. 11:00 37 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afdlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény mem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elBarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Hsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz0 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyitial jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetien tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6doket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. toérvény egyes4 rlegdelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé. -

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnapld lezarasaig t6rténé kézzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e ¢é1bdl megallapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megeldzen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverez$ az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008 szdmu végrehajtdi letéti szamlira és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utdn, az arverezd, az rveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadésaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drverdshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb sszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabél a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szédmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoéi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetoé 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo kateles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti yj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
elGterjesztG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonadl kell benyijlani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sopron, 2026.10.28. Tisztelettel:
dr. Czirak Szabina
Onallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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