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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 609906_479859/ 100024804),
Bogdin Zséfia adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
A végrehajtist Dr. Klempa Eva kozjegyzé 23012/0730018/2024/3 szimi hatirozata alapjan Dr. Klempa Fva kozjegyzé a(z)
23012/1/70771/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennallo 3 497 652 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 7562 Segesd, Bajcsy-Zs.u.52., megnewezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.,
fekvése: SEGESD BELTERULET, helyrajzi szima: 85.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete: 4445 m2.

A foldrészlet jellemzoi- Tulajdoni jellege: személyi tulajdon, Fekvése: kozponti belteriilet, Megkizelithetdsége: kiépitett pormentes tit,
Beépitett, Az utcafront hossza 20 m, Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna, Nowényzete: gondozott, Kerités: van,
Kerités anyaga: beton oszlop+drét, vas kapu.

Az épitmény jellemz6i- Tulajdoni jellege: személyi, Fekvése: kozponti belteriilet, MegkozelithetGsége: Kiépitett pormentes ut,
Rendeltetése: lakohdz, Fildszintes, Alapozisa: beton, Falazata: tégla-vilyog vegyesen, TetGszerkezet: faszerkezet cseréptetovel,
Allapota: megfelelé, tetétér nincs beépitve, Allapota: kozepes, Nem aldpincézett, Alapteriilete 80 m2, Az épiilet helyiségei: 2 szoba-
konyha- fiirdészoba- kamra, Szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: 1. szoba-linéleum, 2.szoba-laminalt padlé, konyha-lin6leum,
fiirdészoba-jarélap, kamra-beton, F\ltese hagyomanyos fatiizelésii, Kozmiivesitettsége: vezetékes vnz, gaz, villany,csatorna
Melléképiilet: 2 baromfiél, fatérolé. Epitési anyaga: tégla, Tetészerkezete: faszerkezet cseréppel, Allapot: bontdsra érett.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii!, -

Az ingatlan tehermentesen (Vht. 137.§ értelmében), bekoltozhetéen keriil arverésre. A hirdetményben feltiintetetteken kivill az
ingatlannal kapcsolatos terhekrdl adat nem all rendelkezésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiisz6b: 60 000 Ft. .

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantiili r., Nagyatad, 11743033-25029994.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszémot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakédval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 15:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 15:00 2026.04.15. 15:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 15:00 2026.05.05. 15:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esctén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szdlé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult

ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak foleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajiéndl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen mddon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasré] sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozaséban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérll. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

_ Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
minéségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsra szolgdlé iratok bemutatisa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onailé birdsigi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megelzSen legalabb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznilatéhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverez6 az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Nagyatid, 11743033-25029994 szami végrehajtoi letét szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus &rverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri @ pdegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott



licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 135
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez$ nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag &t a kiilnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitésa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitert, folyamatos
drverezés irdanti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagyatad, 2026.03.02. Tisztelettel:

. Dr. Pavics Zoltin
Onallé Birdsagi Végrehajto-helyettes
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