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B INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koweteléskezel6 Zartkorien Miikodé Részvénytarsasig végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Czene Andrea Maria adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIl torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizsk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nagyatidi Virosi Birésag KJ0:755/2006 DR.SIMO sziam hatarozata alapjan a(z) Nagyatidi Vérosi
Birésag a(z) 1505-VIL777/2008 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Pénzkovetelés cimen fennallé 1 889 440 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
. S . "I i l;-. . r I ﬁ I‘ :

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Czene Andrea Méria 097.V.0871/2012 Pénzkovetelés 0 Ft
Zartkorden Miikods Részvénytarsasag

cime: 7562 Segesd, Arany Jinos u. 9., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet. Az ingatlanrél késziilt foté tajékoztaté
jellegi, kérjiik, hogy ajanlattétel eldtt a helyszinen gyézédjon meg az ingatlan aktualis llapotirol.

fekvése: Segesd, helyrajzi szama: 1002/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet 2 302 m2 teriileten.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 900 000 Ft,

arverési eldleg: 190 000 Ft,

licitkiiszb: 38 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befcjez6 idBpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-dunantili r., Pépa, 11748045-24821195. .

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR &ltal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 09:00 1710 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 09:00 2026.03.04. 09:00 1330000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 09:00 2026.03.24. 09:00 950 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
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a meghatérozott minimdl dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezoé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejeziidését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kovzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hény szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az eldvdsarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelisségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznal6 éltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldoket/arvereziket, hogy a fenti birdséagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozéasarol
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a

korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fizod6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznals jogosult az e célbol megéllapitott ¢s aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzits felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdséba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési elGleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24821195 szimu végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamldn
joviirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer éarverezoként toriénd hasznélatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzitiaés egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi



' kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott

licitkiiszdb 9sszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajto iroddjéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslaital timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizeite meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasét koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverési hirdetményt és a hozz tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott joger8s birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kibzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkésziteut, folyamatos
arverezés irdnti ifj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl szol6 1994. évi LIl t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrsl sz6lo 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birosagi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajsn a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagyatad, 2026.01.08. Tisztelettel:

Sandor Zoltin
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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