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Eloterjesztés
a képviselo-testiilet 2025. november 20.-i iilésére

Targy: A zarkerti ingatlanok mivelés aloli kivonasarol sz6lo Onkormanyzati rendelet
elfogadasa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szolo
2025. évi LXVIL. torvény lényeges valtozast vezetett be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl
torténd kivondsanak szabalyozasdban: a helyi dnkorményzat rendeletben donthet ugy, hogy a
zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivataltol a zéartkertként nyilvantartott ingatlana
miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

A zértkerti ingatlanok tobbsége mar nem mezdgazdasagi célt szolgél, de a jelenlegi szabalyozas
szigoru forgalmi és hasznalati korlatozasokat ir eld. Ez sok zartkert beépitését és értékesitését
akadalyozza, kiilondsen azokban a térségekben, ahol a zartkerti ingatlanok valdjaban tidiilési,
lakhatési vagy vegyes célokat szolgalnak.

Az ingatlan zartkert miivelés aldl kivondsa nem mindsiil a termdfold mas céla hasznositasanak,
igy pl. foldvédelmi jarulékot sem kell majd fizetni. A miivelés aldl kivondssal az ingatlan
viszont telekado fizetési kotelezettség ald esik, a kiilteriileten fekvd, term6foldnek mindsiild
telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletre torténd
atvezetését koveto év elsd napjatol.

A rendelet megalkotasat kovetden a tulajdonos kérheti zartkerti ingatlana ,,mtivelés alol kivett”
jogi jellel valo bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. A kivonds a zartkert meghatarozott
részére is kérhetd, ebben az esetben azonban kdotelez6 a telek megosztasa, hogy a nyilvantartés
pontos maradjon.

Jogszabalyi hattér:

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szold
2025. évi LXVIL. torvény 211. §-a 2025. junius 26. napi hatalyba 1épéssel uj szabalyt vezetett
be a zartkerti ingatlanokra vonatkozoan.

Ennek megfelelden a jelenleg hatalyos ingatlan-nyilvantartasroél sz6lé 2021. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Torvény) egy komplett 1j alcimmel egésziilt ki (72/E. §).

A 72/E. §-a zartkerti ingatlan miivelés aldli kivonasa targyaban a kovetkezdket tartalmazza:
»/2/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torveny vegrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési aganak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzeset.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérheto. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A Torvény 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat képviseld
testiilete, hogy rendeletben meghatirozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.
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Fontos hangsulyozni, hogy az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,miivelés aldl kivett” statuszt
kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz. Ahhoz, hogy egy zartkerti
ingatlan ténylegesen beépithetd legyen, sziikséges az épitési szabalyok vizsgélata: kiilondsen
az Ovezeti besorolas (Pl. iidiiléovezet, kertvarosias lakoovezet, falusias lakoovezet stb.), és a
telekméret megfeleldssége.

A csaladok tdmogatasaval kapcsolatos kormanyrendeletek modositasarol szolo 332/2025. (X.
30.) Korm. rendelet 2. cim ,,Az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet modositasa” 3. §-a szabalyozza a
zarkerti ingatlan miivelés aldli kivonas részletszabdlyait. Ezek a részletszabalyok nem
hatdroznak meg a rendelet tartalmara vonatkozoéan tovabbi kritériumokat.

A helyi igényeket figyelembe véve javaslom a rendelet megalkotasat.
Elozetes hatasvizsgalat a rendelethez:

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) alapjan az alabbiakrol tajékoztatom a
Tisztelt Képviselo-testiiletet.

A tervezett jogszabaly hatasai:
a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatés:
» tarsadalmi hatasa: nem relevans.
» gazdasagi és koltségvetési hatasa: A Tervezet jelentOsebb gazdasagi és koltségvetési
hatasokat keletkeztethet, mivel a miivelés alol valé kivonas kdvetkeztében az ingatlanok
a telekado hatélya alé kertilnek.

b) kdrnyezeti és egészségi kovetkezmények:
» nem relevans.

c¢) adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:
» nem relevans.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A jogszabaly megalkotasat a telepiilés teriiletén 1év6 zartkerti ingatlanok
konnyebb adasvétele és szélesebb korli hasznosithatosaga indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges feltételek: A Tervezet elfogadédsa esetén a rendelet
alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem
igényel.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a alapjan az eldterjesztésben kifejtettek
egyben a jogszabaly indokolasat is adjak.

Javaslom a beterjesztett modositod rendelet-tervezet elfogadasat.

Segesd, 2025. november 14.
Pékod Gabor
polgarmester



