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Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Mellékelten megkiildom a Segesd 243, és 997/2 hrsz.-(1 ingatlanok vonatkozasaban az SZGYF és
Segesd Kozség Onkorményzata kozott megkotendd , Riépitést elismerd és foldhaszndlati jogot
alapité megdllapodis” — SZGYF altal elGkészitett — tervezetét.

Kérem, hogy a szerzédéstervezetet sziveskedjenek véleményezni, - valtozaskovetéssel jelezni az
észrevételeket-, tovabba a sarga szinnel jelSlteket kitolteni, és a somogy@szgyf.gov.hu email
cimre megkiildeni. Jelen levelemhez csatolasra keriilnek a telkek értékbecslései is.

Kérem, hogy a csatolt antikorrupciés nyilatkozatot is sziveskedjenek kitélteni, amelynek egy
eredeti, polgarmester altal alairt példanyat kérjiik megkiildeni az SZGYF Somogy Varmegyei
Kirendeltség részére, a 7400 Kaposvar, Orci Gt 18/a cimre.

Segitd egylittmiikodését eldre is koszOnodm, felmeriil$ kérdés esetén allunk rendelkezésiikre.
Udvozlettel:

Nabradi Csilla
osztalyvezetd, igazgatohelyettes

' —
Szocialis és Gyermekvédelmi Fdigazgatosag

Somogy Virmegyei Kirendeltség

Megyei Koordinacids Osztaly

7400 Kaposvar, Orci ut. 18/A.
Mobil: +36 30 493 8224

e-mail: nabradi.csilla@szgyf.gov.hu; somogy@szgyf.gov.hu
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Iktatészam: SZGYF-IKT-122- /2023

RAEPITEST ELISMERO ES
FOLDHASZNALATI JOGOT ALAPITO MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrdl Segesd Kozség Onkorményzata (székhelye: 7562 Segesd,
Szabadsag tér 1., adoszama: 15398587-2-14, torzskdnyvi azonosité szama (PIR): 398589,
statisztikai szamjele: 15398587-8411-321-14, képviseli: Péké Gébor polgarmester) mint
tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

mésrészrl a Magyar Allam képviseletében és nevében — a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt.-vel (székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56., cégjegyzékszdma: 01-10-045784,
adoszama: 14077340-2-44, a tovébbiakban: MNV Zrt.) kotétt SZT-147030 szamu
meghatalmazést is magdban foglalé megbizédsi szerzédés alapjan — eljaré Szocialis és
Gyermekvédelmi Féigazgatosag (sz€khelye: 1132 Budapest, Visegradi utca 49., addészama:
15802107-2-41, torzskényvi azonosito szdma (PIR): 802101, statisztikai szamjele: 15802107-
8412-312-01, képviseli: dr. Simon Attila Istvan féigazgatd, a tovabbiakban: SZGYF) mint
raépitd (a tovabbiakban: Rdépito),

(a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, az alulirott helyen €s napon, az alabbi feltételekkel:
1./ Elé6zmények

1.1. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyu kizardélagos tulajdonédban all
- a Segesd belteriilet 243 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 7562 Segesd,
Széchenyi utca 21. szdm alatt talalhaté, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezéstli, 2065 m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1), tovabba
- a Segesd belteriillet 997/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett bedpitetlen teriilet
megnevezésii, 2044 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2)
(Ingatlan1-2 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint az Ingatlanok per-, teher- és
igénymentesek, a jelen Megallapodas alairasanak napjan az Ingatlanok tulajdoni lapjain
sz€ljegyek nem szerepelnek, illetve az SZGYF — a jelen Megallapodés 1.2. pontjaban régzitett,
az ingatlan-nyilvantartasba nem bejegyzett — hasznalati joga terheli azokat.

Felek rogzitik tovabba, hogy az Orszédgos Epitésiigyi Nyilvantartds az Ingatlanokkal
kapcsolatban bejegyzést nem tartalmaz.

1.2. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos és a Raépitd az Ingatlanokra 2018. marcius 22. napjan
1étrejott, majd 2020. jinius 2. napjan moédositott hasznalati megéllapodést (a tovabbiakban:
Hasznalati Megallapodas) kotétt az , Intézményi ellatasrol a kzosségi alapu szolgaltatasokra
valo attérés fejlesztése — intézményi féréhely kivaltds” cimi, EFOP-2.2.2-17 kédszamu
palyazati felhivashoz kapcsoloddan, abbdl a célbol, hogy a Raépitd a benyujtott palyazatok
keretében, az ENSZ Egyezmény 19. cikkének, a fogyatékos személyek jogairdl és
esélyegyelOségiik biztositasarol sz6l6 1998. évi XXVI. térvénynek, tovabba a 1023/2017. (I.
24.) Korm. hatarozatban foglaltaknak megfelel6en, a palyazattal érintett célcsoportba tartozo
személyek szamdara apolédst-gondozast nyqjtd kozosségi alapt ellatasi format — tdmogatott
lakhatést — alakitson ki az Ingatlanokon.

A Tulajdonos a Hasznalati Megéllapodéas 1.3. pontjdban kifejezett hozzdjarulasat adta arra



vonatkozdéan, hogy a Réépité az Ingatlanokon a jelen Megéallapodas 1.2. pontjdban
meghatirozott palyazati felhivisra benyujtott palydzat alapjan az Ingatlanok vonatkozasdban
az EFOP-2.2.2-17-2017-00024 azonositészamu, , Egy nagy dlom megvalésuldsa —
Kolostorkivdltas Segesden” megnevezésli projektet (a tovabbiakban egyiittesen: Projekt)
megvaldsitsa és a tamogatasi id@szak sordan megvaldsuld infrastrukturalis fejlesztéseket
aktivalja, illetve a Tulajdonos vallalta, hogy az Ingatlanok a felhivds kotelezé fenntartasi
idészakaban a fejlesztés céljara rendelkezésre allnak.

Felek rogzitik tovadbba, hogy a Raépitd az Ingatlanl-re egy brutté 304 m? nagysaghi 6nall6
tovabbiakban egyiittesen: Felépitmények). A Felépitmények ingatlan-nyilvéntartasi
feltiintetése érdekében a Somogy Megyei Kormdanyhivatal az Ingatlanl vonatkozasaban IR-
000706018/2022 azonositészamon, az Ingatlan2 vonatkozasaban IR-000706111/2022
azonositoszamon hatosagi bizonyitvanyt Aallitott ki, amelyek alapjdn a hivatkozott
Felépitmények az ingatlan-nyilvéantartasban feltiintethetok.

1.3. Felek rogzitik, hogy a Magyar Allam képviseletében az 4llami vagyonrél sz616 2007. évi
CVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) 3. § (1) bekezdésében és 17. § (1) bekezdés e) pontjdban
foglaltak alapjén eljar6 MNV Zrt. az dllami vagyonnal valé gazdalkodasrol sz6l6 254/2007.
(X.4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 2. § (1) bekezdésében elbirtakkal egyezben a
raépitéssel érintett Felépitmények tulajdonjogdnak a Magyar Allam javara torténd
megszerzéséhez eldzetesen hozzajarult az SZT-147030 szami meghatalmazast is magéban
foglalé megbizasi szerzo6dés megkotésével, a Viv. 2. § (2) bekezdése alapjan ugyanis a Raépitd
mint kdzponti koltségvetési szerv — ha térvény eltéréen nem rendelkezik — 6nall6 tulajdonjoggal
nem rendelkezhet, barmely dolog tulajdonjogat kizérélag a Magyar Allam javéra szerezheti
meg.

A Raépitd és az MNV Zrt. abbdl a célbdl kotdtte meg az SZT-147030 szamu szerzédést, hogy
az Ingatlanok tekintetében a Raépitd az altala a Felépitmények mindenkori tulajdonosa javara
foldhaszndlati jog alapitisa, tovabbd ennek érdekében réépitési (raépitést elismerd) és
foldhaszndlati jogot alapité szerz6dés megkétése, valamint az Ingatlanokon megvaldsult
beruhazds eredményeként létrejott Felépitményeknek, raépités jogcimen a Magyar Allam 1/1
aranyu tulajdonaba keriilése, és ennek megfeleléen a Felépitmények 6nallé ingatlanként az
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzése érdekében inditott eljarasokban mint megbizott és
meghatalmazott, a Magyar Allamot képvisel6 MNV Zrt. helyett és nevében, az MNV Zrt.
megkeresése nélkiil — 6ndlléan — legyen jogosult nyilatkozni, eljarni, szerz6dést kotni €s az
MNYV Zrt.-t mint tulajdonosi joggyakorlot teljeskorilien, korldtozas nélkiil képviselni.

Az SZT-147030 szamu szerzodés 2.1. pontjdban a Raépitd és az MNV Zrt. rogzitette, hogy az
MNV Zrt. az Ingatlanok kapcsan megbizza és meghatalmazza a Réaépit6t, hogy az alabbi
tevékenységek ellatasa soran a Tulajdonos és az illetékes hatosagok el6tt eljarjon, az
MNYV Zrt.-t mint tulajdonosi joggyakorlot teljeskorlien, korlatozds nélkiil képviselje, és a
sziikséges szerzOdéseket az MNV Zrt. nevében megkdsse, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés érdekében eljarjon, vagyis:

- képviselje a Magyar Allamot, mint a Felépitmények tulajdonosat, a Tulajdonossal
torténd visszterhes raépitési (raépitést elismerd) €s félhasznalati szerz6dés megkdatése
soran,

- a Tulajdonos tulajdondban all6 foldteriileteken végrehajtott beruhazéas eredményeként
raépitéssel megvalésult Felépitményeket 1/1 aranyban a Magyar Allam tulajdonaban
all6 onallé ingatlanként, ©Onalld helyrajzi szamon az ingatlan-nyilvantartasban



feltiintesse a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
5:18. § (2) bekezdése alapjan,

- kérje az illetékes ingatlaniigyi hatsagot, hogy a Vtv. 3. § (1) bekezdése alapjan az MNV
Zrt.-t mint tulajdonosi joggyakorlot tiintesse fel,

- az 0ndllé helyrajzi szamon kiemelt Felépitmények mindenkori tulajdonosa javara
foldhasznalati jog alapitasa irant intézkedjen.

1.4. Réaépité kijelenti, hogy irdnyité szerve, a Beliigyminisztérium, a Projekt keretében
megvalosulé Felépitmények allami tulajdonba vételéhez, valamint ennek megfeleléen a
raépitést elismer6 €s foldhasznalati jogot alapité megallapodas megkstéséhez az SZGYF-IKT-
145-20/2022 szamu nyilatkozat zaradékolasaval 2022. augusztus 5. napjan hozzajarult.

2./ A megallapodas tirgya és idétartama

2.1. Felek rogzitik, hogy a Projekt keretében Réépité a 01/0426 munkaszamu, 620095/2022
szamu, 2022. janudr 26. napjan késziilt és * napjan zaradékolt véltozasi vazrajz
alapjan az Ingatlanl-en egy mindésszesen bruttd 304 m? alapteriiletii lakohazat, a 01/0426
munkaszamu, 620097/2022 szamu, 2022, januar 26. napjan késziilt és [N napjan
zaradékolt valtozdsi vézrajz alapjdn az Ingatlan2-n egy minddsszesen brutté 298 m?
alapteriileti lakohazat (Felépitmények) valositott meg. Az ingatlaniigyi hatosag altal hatdlyos
zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzok a tovabbiakban: valtozasi vizrajzok.

2.2. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos tulajdonat képez6 Ingatlanokon a R4épit6 altal a Projekt
keretében megépitett Felépitmények tekintetében a tulajdonjog a Magyar Allamot illeti meg
raépités jogcimén a Ptk. 5:18. § (2) bekezdés és a Vtv. 2. § (2) bekezdés alapjin, amit a
Tulajdonos a jelen Megéllapodas aldirasaval kifejezetten elismer, és a Felépitmények
vonatkozasaban semmilyen jogcimen igényt nem tamaszt. (Raépités elismerése.)

2.3. Felek rogzitik, hogy a raépités kovetkeztében — a jelen Megallapodés alapjan — kozos
tulajdon nem keletkezik, mind a fennmaradé Ingatlanok, mind pedig a Felépitmények 6nallé
helyrajzi szam alatt keriilnek feltiintetésre az ingatlan-nyilvantartasban.

2.4. Felek megallapodnak, hogy a Magyar Allam részére biztositott foldhasznalati jog az
Ingatlanok teljes teriilete tekintetében megilleti a Magyar Allamot azzal, hogy a jelen
Megallapodéssal ellenérték fejében foldhasznailati jogot alapitanak a Ptk. 5:145. § (1)
bekezdés alapjan, a jelen Megallapodas alapjan 1étrej6vo Segesd belteriilet 243/A hrsz. alatt
felvett lak6hdz megnevezésii, 304 m? alapteriilet(i és a Segesd belteriilet 997/2/A hrsz. alatt
felvett lakoh4z megnevezésii, 298 m? alapteriiletii belteriileti ingatlanok fennallasaig.

2.5. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat 2018. marcius 9. napjan a Tulajdonos a R&épit6
birtokaba bocsétotta, aki azokon a Projekt keretében a beruhdzast megvalésitotta. Erre
tekintettel kiilon birtokbaadasrél nem kell rendelkezni, ezért a Felek a jelen Megallapodas
1étrejottét kovetd 30 (harminc) napon beliil — elére egyeztetett idépontban — allapotfelvételi
jegyzokonyvet vesznek fel az Ingatlanokrol.

Ré&épit6 a Ptk. vonatkozo rendelkezései szerint jogosult az Ingatlanok birtoklassra,
hasznalatara, hasznainak szedésére és koteles viselni a foldhasznalata kovetkeztében ra haruld
terheket.

Raépitét megilleti tovabba a hasznélat atengedésének joga a Tulajdonoshoz megkiildott



egyszerii irasbeli értesités mellett.

2.6. Felek rogzitik tovabba, hogy — a Felépitmények 6nallé ingatlanként torténd bejegyzését
kovetden — a Ptk. 5:20. § alapjan a Tulajdonost a Felépitményekre, a Felépitmények
tulajdonosat pedig az Ingatlanokra elévasarlasi jog illeti meg.

3./ A foldhasznalati jog ellenértéke

3.1. A Tulajdonos képviseld-testiilete az Ingatlanok vonatkozasaban meghozott 62/2022. (I11.
22.) 6nkormanyzati hatdrozatdban hozzajarult, hogy a Raépitd a Magyar Allam javéra az
Ingatlanokat terhel6 foldhasznélati jogot alapitson. A foldhasznalati jogot a Felek egyszeri —
egy Osszegben megfizetendd — ellenérték fejében alapitjak azzal, hogy sem a Réaépitét, sem a
Magyar Allamot vagy barmely képviseléjét a jovoben semmilyen fizetési kotelezettség nem
terheli a foldhasznalati jog alapitasaval kapcsolatban.

3.2. A Felek az Ingatlanok tekintetében a foldhaszndlati jog ellenértékét —az A.N.Z.S.0. 2001
Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft. altal 2022, marcius 23. napjan készitett ingatlanforgalmi
szakért6i vélemények alapjan — az Imgatlanl esetében brutté 250 000 Ft, azaz brutto
kettGszazotvenezer forint Gsszegben, az Ingatlan2 esetében pedig bruttd 225 000 Ft, azaz
kett6szdzhuszondtezer forint 6sszegben hatarozzak meg.

Felek megallapodnak, hogy a foldhasznalati dijat az SZGYTF a Tulajdonos altal kiallitott szamla
ellenében, a Tulajdonos Magyar Allamkincstarnal vezetett 10039007-00349446-02120018
szamu bankszadmlajara torténd banki utaldssal koteles megfizetni a szamla kézhezvételét
kovetd 15 (tizenodt) napon beliil. Tulajdonos a szdmlét a jelen Megéllapodas hatdlybalépését
kovetd 15 (tizendt) napon beliil koteles kiallitani és azt haladéktalanul megkiildeni az SZGYF
jelen Megallapodas szerinti székhelyére.

4./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

4.1. Felek a jelen Megéllapodés, valamint a valtozasi vazrajzok alapjan az 1.1. pontban
koriilirt

- Segesd belteriilet 243 hrsz.-u ingatlan — annak viltozatlan teriileti és tulajdoni
dlldsa, de megvdltozott rendeltetés mellett — terhére raépités jogecimén — a 243/A hrsz.-
i — 304 m? alapteriilettel lakéhaz rendeltetéssel — ondllé ingatlant,

- Segesd belteriilet 997/2 hrsz.-u ingatlan — annak viltozatlan teriileti és tulajdoni
dlldsa, de megviltozott rendeltetés mellett — terhére raépités jogcimén — a 997/2/A
hrsz.-i — 298 m? alapteriilettel lakéhaz rendeltetéssel — ondllo ingatlant

alakitjak ki a Magyar Allam kizirélagos tulajdonjogaval, mégpedig oly modon, hogy a
Tulajdonos — mint az Ingatlanok kizar6lagos tulajdonosa, azok vonatkozisdban — a jelen
Megallapodés alairdsaval — a jelen Megéllapodas alapjan kialakitott Segesd belteriilet 243/A
hrsz.-i és a Segesd belteriilet 997/2/A hrsz.-u 6nallo ingatlanok mindenkori tulajdonosa
javara — a jelen Megdllapoddsban meghatdrozott foldhaszndlati dij ellenében — a Ptk.
5:148S. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan — féldhasznalati jogot enged.

4.2. Felek a jelen Megallapodas alairasiaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijaruldsukat adjak, és egynttal kérik az eljarasra illetékes Jarasi Hivatalt, hogy a
- Segesd belteriilet 243 hrsz.-i ingatlant viltozatlanul 2065 m? teriilettel és
valtozatlan tulajdoni allassal, beépitett teriilet rendeltetés mellett,
- Segesd belteriilet 997/2 hrsz.-i ingatlant valtozatlanul 2044 m? teriilettel és




viltozatlan tulajdoni allassal, beépitett teriilet rendeltetés mellett
vezesse it az ingatlan-nyilvantartason.

A Tulajdonos a jelen Megillapodas alairasaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a tulajdondban 4ll6

- Segesd belteriilet 243 hrsz.-a ingatlanon a 01/0426 munkaszami, 620095/2022
szami, 2022. januar 26. napjan késziilt ¢s [EMMEDIMMIN. napjan zéradékolt valtozési
véazrajzon 243/A hrsz. alatt feltiintetett, a Magyar Allam kizérélagos tulajdonat képezd
304 m? alapteriiletti lakéhaz 6nallé ingatlanként,

- Segesd belteriilet 997/2 hrsz.-ui ingatlanon a 01/0426 munkaszamu, 620097/2022
szamu, 2022. januar 26. napjan késziilt &s [IEIEIE. napjan ziradékolt valtozasi
véazrajzon 997/2/A hrsz. alatt feltiintetett, a Magyar Allam kizarélagos tulajdonat
képezd 298 m? alapteriiletli lakéhaz 6n4llé ingatlanként

kialakitasra keriiljon. Felek egyiittesen kérik az @jonnan megnyitasra keriild Segesd
belteriilet 243/A hrsz.-li és a Segesd belteriilet 997/2/A hrsz.-a tulajdoni lapok fentiek
szerinti megnyitasiat, és arra a Felépitményeknek, mint épitményeknek, a viltozisi
vazrajzok tartalma szerint torténé feltiintetését (6nallé ingatlan kialakitisa).

43. A Tulajdonos a jelen Megallapodas aldirasaval kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulasit adja ahhoz, hogy a tulajdondban 4llé

- Segesd belteriilet 243 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 7562 Segesd, Széchenyi
utca 21. szam alatt talalhato, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésti, 2065
m? alapteriiletli ingatlanon 1étesiilt, 304 m? alapteriilet(i épiiletre, mint Felépitményre,
az ujonnan megnyitasra keriild Segesd belteriilet 243/A hrsz.-ti tulajdoni lapon
»raépités jogeimén” a Magyar Allam tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban,

- Segesd belteriillet 997/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 2044 m? alapteriiletli ingatlanon létesiilt, 298 m? alapteriiletii épiiletre,
mint Felépitményre, az Gjonnan megnyitésra keriild Segesd belteriilet 997/2/A hrsz.-
tulajdoni lapon ,raépités jogeimén” a Magyar Allam tulajdonjoga 1/1 tulajdoni
aranyban

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon azzal, hogy az igy 1étrejovd onallo ingatlanok
1/1 tulajdoni hanyada tekintetében a Vtv. 3. § (1) bekezdés alapjan a rdbizott dllami vagyon
felett a Magyar Allamot megilleté tulajdonosi jogok és kotelezettségek oOsszességét
tulajdonosi joggyakorléként, ha térvény vagy miniszteri rendelet eltéréen nem

rendelkezik, az MNV Zrt. gyakorolja. (Tulajdonjog bejegyzési engedély.)

44. Felek a jelen Megallapodis alairasaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, és egyuttal kérik az illetékes Jardsi Hivatalt, hogy a jelen
Megallapodas alapjan a Ptk. 5:19. § (1) bekezdés szerint a Segesd belteriilet 243/A hrsz. és a
Segesd belteriilet 997/2/A hrsz. alatti ingatlan mindenkori tulajdonesa javara — az azokon
1évo épiiletek fenndllasdig tartdé hatdrozatlan id6ére — a Segesd belteriilet 243 hrsz.-t és a
Segesd belteriilet 997/2 hrsz.-11 ingatlant terheléen foldhasznalati jogot jegyezzen be.

A Felépitmények ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését megel6z6en a foldhasznalati jog a
Réépitét, mig azt kovetdn a Felépitmények mindenkori tulajdonosat illeti.

4.5. Felek rogzitik, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény 5. § (1) bekezdés a) és
b) pontjai alapjan teljes személyes illetékmentességet élveznek.

Felek rogzitik tovabbé, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény moédositasarol,



valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl sz616 1996. évi LXXXV.
torvény (Dijtv.) 32/B. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija
aldl teljes személyes dijmentességben részesiil a Magyar Allam.

4.6. Felek rogzitik, hogy a Felépitmények vonatkozasaban t6rténé tulajdonszerzéssel,
foldhasznélati jog alapitasaval, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos koltségek az
SZGYF-et terhelik.

4.7. Felek a jelen Megallapodas alairdsdval megbizzak, egyittal meghatalmazzak dr. Szabd
Péter kamarai jogtanacsost (székhely: 1132 Budapest, Visegradi u. 49., kamarai azonositd
széma: 36082962, nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara) a jelen Megéllapodas
szerkesztésével, tovabba arra, hogy a jelen Megallapodis 4.1-4.4. pontjaban foglalt
rendelkezések ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével, illetve bejegyzésével kapcsolatosan az
illetékes ingatlantigyi hatosag elott a Felek képviseletében teljeskériien, az tigyvédi
tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Uttv.) elsirt jogkérrel
eljarjon. Dr. Szab6 Péter a jelen Megallapodas ellenjegyzésével nyilatkozik arrdl, hogy a
megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Az SZGYF a jelen Megallapodas ellenjegyzésére meghatalmazza dr. Szab6 Péter kamarai
jogtanacsost (székhely: 1132 Budapest, Visegradi u. 49., kamarai azonosit6 szdma: 36082962,
nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara). Dr. Szabé Péter jelen Megallapodas
ellenjegyzésével nyilatkozik arr6l, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Tulajdonos jelen Megallapodas ellenjegyzésére meghatalmazza a dr. ......... igyvédet
(székhely: .......... , kamarai azonosité szama: .......... , nyilvantarté kamara: ......... ).
Dr. ....... jelen Megéllapodas ellenjegyzésével nyilatkozik arrél, hogy a meghatalmazast
elfogadja.

4.8. Felek rogzitik, hogy a foldhasznalati jog a Felépitmények fennallasdig fenndll, az
Ingatlanok mindenkori tulajdonosa nem tdmaszthat tovabbi igényt a Magyar Allammal (vagy
annak barmely képvisel6jével) szemben.

5./ A megallapodas mddositisa és megsziintetése

5.1. Felek a jelen Megallapodast kdzds megegyezéssel irasban barmikor modosithatjak,
tovabba a Felek erre irdnyuld egybehangzé akaratnyilatkozata alapjan a 6.4. pontban megjelslt
kivétellel, kizarolag k6z6s megegyezéssel sziintethetik meg.

6./ Egyéb rendelkezések

6.1. Tulajdonos kijelenti, hogy helyi 6nkormanyzat, amelynek képvisel6-testiilete az Ingatlanok
tekintetében a 62/2022. (III. 22.) nkormanyzati hatarozatot hozta a jelen Megallapodas
megkotésérdl, tovabba a .......... hatiroezatot hozta a jelen Megallapodas polgarmester altal
torténd alairasara vald felhatalmazasrol.

Ré&épit6 kijelenti, hogy a jelen Megallapodas aldirasdhoz sziikséges felhatalmazassal
rendelkezik, és az MNV Zrt.-vel kétott SZT-147030 szam meghatalmazast is magaban foglalo
megbizasi szerz0dés alapjan jogosult a jelen Megallapodas megkotésére.

6.2. Raépitd a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.



§-a alapjan kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja alapjan 4tlathatonak
mindsiil és véllalja, hogy

a) a jelen Megéllapodasban és az MNV Zrt. Vagyon-nyilvantartasi Szabalyzatiban el6irt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) a jelen Megallapodas utjan részére atadott nemzeti vagyont a jelen Megéllapodasban foglalt
el6irasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfeleléen hasznalja,

c¢) a hasznositasban — a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban alld
harmadik félként — kizdrdlag természetes személyek vagy 4tlathatéd szervezetek vesznek részt.

Tulajdonos a jelen Megallapodas aléirasaval kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont
a) alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil.

6.3. A Tulajdonos kijelenti, hogy az ad6zas rendjér6l sz6l6 2017. évi CL. torvény 260. §-a
szerinti koztartozadsmentes ad6zoi adatbazis alapjan kdztartozasmentes ad6zénak mindsiil.

6.4. A jelen Megallapodast a Tulajdonos kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja,
ha a nemzeti vagyon hasznositasdban részt vevé barmely — a Raépitével kdzvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban 4116 harmadik fél — szervezet a jelen Megéllapodas megktését
k&vetden bedllott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Raépit6 vallalja,
hogy az Ingatlanok — Tulajdonos eldzetes engedélye alapjan torténdé — hasznositasara éltala
esetlegesen megkotésre keriil§ szerzédésekben is rendkiviili felmondasi okként rdgziti azt, ha
a harmadik személy Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozas kdvetkezik be.

6.5. Felek a jelen Megallapodas megkétése soran és annak teljesitése alatt a tudomasukra jutott
személyes adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasar6l, valamint a 95/46/EK irdnyelv
hatélyon kiviil helyezésérdl szolé az Eurdpai Parlament €s Tanacs 2016. aprilis 27-1 (EU)
2016/679 rendelete (a tovabbiakban: GDPR) és az informacios nrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Infotv.) rendelkezései
szerint kezelik.

Felek rogzitik, hogy a kapcsolattartok jelen Megallapodasban feltiintetett adatainak kezelése az
Infotv. 5. § (1) bekezdése, illetve a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), b) és c) pontja alapjan
torténik. Az adatok kezelésének, tarolasanak célja a Felek szerz6désb6l eredd
kotelezettségeinek teljesitése €s jogainak érvényesitése, a szerzOdés teljesitése érdekében a
szerzOdéses partnerrel t6rténd kapcsolattartas biztositasa, a szerz6déses jogviszonybodl ered6
jogszabalyi kotelezettségek teljesitése. Felek kolcsonosen tajékoztatjak egymast, hogy a jelen
Megallapodas szerinti kapcsolattartoik feltiintetett adataik kezeléséhez hozzajarultak. Felek
megallapodnak, hogy az adatokat kizardlag azon munkatirsaik ismerhetik meg, akiknek
munkakéri kitelezettsége 6sszefiigg az adatkezelés céljanak elémozditasaval, és az adatokat az
adatkezelés céljanak eléréséig, de legfeljebb a szerz6déses jogviszonybdl eredd igények
eléviiléséig kezelik.

6.6. Felek tudomadsul veszik, hogy az Infotv. 27. § (3) bekezdése értelmében nem mindsiil tizleti
titoknak az allami é€s a helyi 6nkormanyzati k6ltségvetés, illetve az eurdpai k6z6sségi tamogatas
felhasznalasdval, koltségvetést érintd juttatdssal, kedvezménnyel, az dllami és 6nkormanyzati
vagyon kezelésével, birtoklasaval, hasznalataval, hasznositasaval, az azzal valo rendelkezéssel,
annak megterhelésével, az ilyen vagyont érinté barmilyen jog megszerzésével kapcsolatos adat,



valamint az az adat, amelynek megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat kiilon térvény
kdzérdekbol elrendeli. A nyilvanossdgra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan
adatokhoz — igy kiilontsen védett ismerethez — val6é hozzaférést, amelyek megismerése az
tizleti tevékenység végzése szempontjabol aranytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem
akadalyozza meg a k6z€rdekbdl nyilvanos adat megismerésének lehetségét.

Felek tudomasul veszik, hogy az Infotv. 27. § (3a) bekezdése értelmében az, aki az
allamhaztartds valamely alrendszerével pénziigyi, illetve lizleti kapcsolatot 1étesit, kérésre
koteles a jogviszonnyal Osszefliggé és a kozérdekbdl nyilvanos adatokra vonatkozdan
tajékoztatast adni, valamint azt, hogy a koltségvetési pénzeszkézok felhasznalasanak
nyilvanossagara tekintettel a szerz6dés 1ényeges tartalmardl a tajékoztatds iizleti titok cimén
nem tagadhaté meg. Az Infotv. 27. § (3b) bekezdése alapjan, ha a tajékoztatasra kitelezett a
tajékoztatast megtagadja, a tajékoztatast igényld a tajékoztatasra kitelezett felett térvényességi
feliigyelet gyakorlaséra jogosult szerv eljarasat kezdeményezheti.

6.7. Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen Megallapodas teljesitése érdekében
kolcsondsen egyiittmiikddnek, folyamatosan €s kdlcsénosen tajékoztatjdk egymast minden, a
jelen Megallapodasban foglaltakra lehetséges kihatdssal biré kortilményrél.

6.8. A Felek a jelen Megallapodas alapjan minden értesitést és jognyilatkozatot irasban tesznek
meg. A jognyilatkozatokat ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesité — futarszolgalat, egyéb
kézbesitoé — igénybevétele esetén atvételi elismervény poétol) Gtjan kiildenek meg a masik fél
jelen Megallapodasban foglalt cimére. Az értesités és jognyilatkozat a kiildemény
kézbesitésével vagy a kézbesitési fikcid bealltaval hatalyosul.

6.9. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Megallapodas barmely pontjanak
érvénytelensége nem hat ki a megéllapodas egészére, az nem érinti az egyéb rendelkezések
érvényességét, kivéve, ha a Felek a jelen Megallapodast az érintett rendelkezések nélkiil nem
kototték volna meg. A Felek johiszemiien egyiittmikddnek annak érdekében, hogy az ilyen
rendelkezest mindkét f€] szamara elfogadhatd, érvényes rendelkezéssel helyettesitsék.

6.10. A jelen Megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv., a Vtv., a Ptk. és az
egyéb vonatkozé jogszabalyok mindenkor hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.

Abban az esetben, ha a jelen Megdallapodas megkotésekor hatalyos, iranyad6 jogszabalyt
hatalyon kiviil helyezik, vagy Ggy mddositjak, hogy az uj rendelkezésektdl valo eltérésre a
Feleknek nincs lehet6ségiik (kogens rendelkezés), Felek a jelen Megallapodas altal
szabalyozott kérdésekben is a hatalyon kiviil helyezett jogszabdly helyébe 1épd, vagy
modositott jogszabaly 1) eldirasait tekintik alkalmazandonak, és jelen Megéllapodast annak
megfeleléen mddositjdk a jogbizonytalansag elkeriilése érdekében.

6.11. Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen Megéllapodas megkéotését kdvetden elballott —
az adott félnek nem felrohaté — kériilmény kovetkeztében a jelen Megallapodas valtozatlan
feltételek melletti teljesitése barmelyik fél 1ényeges jogi érdekét sértené, johiszemii
targyalasokat folytatnak a jelen Megallapodas kozds megegyezéssel torténd, az adott
koriilményt figyelembe vevé modositasarol. A modositasnal figyelembe kell venni az Nvtv. 6.
§ (8) bekezdés korlatozo eldirdsait, valamint egyéb jogszabalyi rendelkezéseket, amelyek a
modositas lehetdségét korlatozhatjak.

6.12. Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen Megéllapodasban szabalyozott jogviszony



keretében felmeriild vitdikat els6sorban targyalds utjan probaljdk meg rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén barmelyik fél az altalanos szabalyok szerint hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd birdsaghoz fordulhat jogorvoslatért.

6.13. Jelen Megéllapodas tartalmazza a Felek kozotti megallapodas valamennyi feltételét. Jelen
Megallapodas hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés, targyalds és megallapodas
(szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a jelen Megéllapodas targyat illetéen annak kelte el6tt
tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy a jelen pontban
foglalt kikotés a Ptk. 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

6.14. A jogviszony fenndllasa alatt kapcsolattartisra jogosultak:

- Tulajdonos részérdl:

11 P

e-mail: ............. . telefonszam: ...........

- Raépit6 részérol:

név: Nabradi Csilla, az SZGYF Somogy Varmegyei Kirendeltségének igazgatdhelyettese
e-mail: nabradi.csilla@szgyf.gov.hu, telefonszam: 06 30 493 8224

6.15. Jelen Megallapodas a Felek altali kélesonds alairassal 1€p hatalyba. Amennyiben a jelen
Megallapodas alairasara nem egy idében és helyen keriil sor, a hatalybalépés id6pontja az utolso
alairéas napja.

6.16. Jelen Megéllapodas [l eredeti példanyban késziilt — [l szémozott oldalbél all —,
melybdl ... példany a Tulajdonost, 10 példany a Raépitot illeti, amelybdl Raépit6 1 példanyt az
MNYV Zrt. részére megkiild.

6.17. Felek a jelen Megallapodast elolvasas és k6zos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jévahagyolag irjak ala. Felek megéllapodnak, hogy az Uttv. 43. § (4)
bekezdése alapjan a jelen Megdallapodds minden lapjanak Felek altali kézjeggyel torténd
ellatasat mellézik.

Segesd, 2023. év ....... hé ....... Budapest, 2023. év ....... hé.......
Péké Gabor dr. Simon Attila Istvan
polgarmester foigazgatod
Segesd Kozség Onkormanyzata Szocialis és Gyermekvédelmi Foigazgatosag
képviseletében a Magyar Allam képviseletében
Tulajdonos Raépitéd

Pénziigyi ellenjegyzés:
Budapest, 2023. év ....... hé .......

.............................................

Schlenkné Hayer Timea
gazdasagi f0igazgato-helyettes



Szakmailag jovahagyom:
Budapest, 2023. év ....... ho .......

.............................................

dr. Nagy Olga
féosztalyvezetd

Jelen Megéllapodast a Tulajdonos részérdl ellenjegyzem azzal, hogy az ellenjegyzés a Raépitd
vonatkozaséban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c) és d) pontjaban foglaltak tanusitadsara nem terjed
ki:

........................................

Jelen Megallapodast szerkesztettem €s a Raépitd részér6l ellenjegyzem azzal, hogy az
ellenjegyzés a Tulajdonos vonatkozisiban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c) és d) pontjdban
foglaltak tantsitasara nem terjed ki:

Budapest, 2023. év ....... hé ....... napjan:

dr. Szabé Péter
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36082962
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ANTIKORRUPCIOS NYILATKOZAT
Jogi személy vagy jogi személyiségeel nem rendelkezd szerz6d6 fél részérdl

Alulirott, Péké Gabor, mint Segesd Kozség Onkormanyzata (addszam: 15398587-2-14) torvényes
képviseldje (a tovabbiakban: Szerz6d6 Fél) jelen nyilatkozat alairasaval

1)

2)

3)

4)

5)

Kelt: ..

kijelentem, hogy nem kévetek el, nem engedélyezek, nem segitek el6 olyan cselekményt, illetve
harmadik személyt nem jogositok fel, nem birok ra olyan cselekményre, amely a Szerz6d6 Felek
részérdl a mindenkor hatdlyos kozélet tisztasagara vonatkozd jogszabalyok megsértésére
iranyul vagy korrupcié ellenes eldirasok megsértését eredményezi;

tudomasul veszem, hogy jelen kételezettség kiilondsképpen a Szocidlis és Gyermekvédelmi
Foéigazgatosag kormanytisztviseldi, munkavallaléi vagy megbizottjai, valamint ezen
személyeknek a Biintetd Torvénykonyvrdl szolo 2012. évi C. térvény 459. § (1) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott hozzétartozoira, szoros barati, ismeretségi, iizleti koréhez tartozok
szamara eszkozolt jogellenes kifizetésekre, miiksdésiikkel 6sszefiiggd jogtalan elény nyujtasara
vonatkozik;

tudomasul veszem, hogy mint Szerz6dé fél nem fogadhatok el és nem ajanlhatok fel, nem
adhatok (illetve erre vonatkozoan nem 4allapodhatok meg) barmely, a Szociélis és
Gyermekvédelmi  Foigazgatdsag megbizasdbdl  eljar6  kormdnytisztviselonek,
munkavallalénak, képviselnek, illetve barmely a Szocialis és Gyermekvédelmi Foigazgatdsag
megbizasabdl eljaré harmadik személynek ajandékot, pénzbeli vagy nem pénzbeli juttatast;
ugyanez vonatkozik arra az esetre is, ha az érintett személy jelen megallapodassal kapcsolatosan
targyalasok folytatasara, szerz6déskotésre, illetve teljesitésre hivatalosan nincs felhatalmazva,
arra nem jogosult;

kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben a szerzddéssel Gsszefiiggésben (kiilonds
tekintettel a lefolytatott targyaldsokra, a szerz6déskotésre, illetve a szerzddésben foglaltak
teljesitésére) a korrupcié barmely formajardl vagy annak kisérletérél tudomast szerzek, illetve
amennyiben a korrupcid gyanija felmeriil, err6l azonnal értesitem a szerz6désben megnevezett
kapcsolattarté személyt;

tudomasul veszem, hogy a jelen korrupcidellenes nyilatkozatban foglaltak megszegése esetén a
Szocidlis és Gyermekvédelmi Foigazgatdsag jogosult a szerz8dés azonnali hatalyu
felmondasara, mely esetben kartéritési koveteléssel nem élhetek.

............. (hely), 2023. ...... hé ...... nap

cégszerii alairas
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OSSZEFOGLALO ADATOK
Szocialis €s Gyermekvédelmi Foigazgatdsag
Megbiz6 neve: Vagyongazdalkodasi és fizemeltetési Foosztaly
| Kozbeszerzési és Beszerzési Osztaly B
Megbiz6 cime: 1132 Budapest, Visegradi u. 49.
Ingatlan cime tul. lap szerint: 7562 Segesd, Széchenyi utca 21.
Cime természetben: 7562 Segesd, Széchenyi utca 21.
Helyrajzi szama: Segesd 243
Megnevezése: kivett lakohaz, udvar gazdasagi épiilet
Telek teriilete: 2065 m?
Megbizas célja: forgalmi érték és foldhasznélati dij meghatarozdsa
Frtékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Segesd Kozség Onkormanyzat 1
tulajdoni hanvada:
Ertékelés hatérnapja: 2022.03.22.
Az értékelt ingatlan elfogadott végso forgalmi értéke:
Az ingatlan 1/1 tulajdoni 1.000.000 Ft, azaz
hanyadanak forgalmi értéke: egymillié forint

Az értékbecsld az ligyfél ad6 alanyisdgat nem vizsgélta. Az dltaldnos forgalmi adérdl sz6ld 2007. évi
CXXVIL. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzden adémentes, kivéve, ha az adéalany a
véltoztatast megeldzd adoév utolso napjéig bejelenti, hogy adéalanyisagot vélaszt. Az AFA torvény
nem tesz killonbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kdzbtt, igy az értékelt ingatlan értékesitése
foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai
értékesitésére nézve AFA alanyisigot vélasztott. Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelng,
akkor a becsillt érték brutté, AFA-val novelt értékként értendd.

A foldhasznélati dijat - megrendelésnek megfelelGen - az illetékekrdl sz616 1990 évi XCIIL. térvény
72. § alapjan kell meghatdrozni. A hivatkozott § (1) bekezdése alapjan a vagyoni értékid jogok évi
értékeéiil az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem cstkkentett - forgalmi értékének egyhuszad részét kell
tekinteni, a (3) bekezdés pedig kimondja, hogy a bizonytalan idére terjedd vagyonértékit jog esetében
a jog értéke — a (4) bekezdésben foglaltak kivételével — egy évi érték Stszbrise.

(.40 2
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Fentiek eredményeképpen a vizsgalt ingatlan foldhasznalati dijat
250.000 Ft, azaz kétszazdtvenezer forintban
hataroztunk meg.

A fenti értékek a hatirnaptdl szémitott maximum 365 napig érvényesek azzal a feliétellel, hogy
rendkiviili természeti ¢és gazdasdgi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatésagi, fizikai kornyezetében lényeges véltozés nem torténik. A fentiekben meghatérozott
érvényességi idon til a szakvélemény aktualizdlasa, illetve 0j szakértdi vélemény készitése szitkséges.

Az értékbecslésben rogzitett megéllapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Szocidlis és Gyermekvédelmi Foigazgatosag Vagyongazdalkoddsi és izemeltetési
Foosztaly Kdzbeszerzési és Beszerzési Osztaly megbizdsdbol késziilt, az EFOP-2.2.2-17-2017-00024
azonositdsi szému ,,Egy nagy 4dlom megvalésuldsa - Kolostorkivaltas Segesden” cimii projekttel
érintett ingatlanok tulajdonjog rendezése céljabol, irasos engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céli
felhasznalaséhoz nem jérulok hozz4,

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato.

A szakvéleményben ismertetett ingatlanok helyszini szemiéjén az alabbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkez6 személy vett részt:

Kerepesi Tibor ingatlanvagyon-értékeld (Kaposvar MJV 380/2020)
AN.Z.8.0. 2001
gttt s Kereskadelmi K2
B1134 Budapent. AngyalBidl 8 302
Adbardm) 12612811-2-41

BR: 103 02244-0568410&01003'.\09 U

------------------------------------------------

dr. Rendik Zoltan
igyvezetd
AN.ZS.0.2001 Kft

— — e PR — — PR
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1. ELOZMENYEK

A Szocialis és Gyermekvédelmi Foigazgatésdg Vagyongazdalkodasi és tizemeltetési Fosztaly
Kézbeszerzési és Beszerzési Osztaly (1132 Budapest, Visegradi u. 49.) 2022. mércius 17-én
bizott meg, hogy a 7562 Segesd, Széchenyi utca 21. szdm alatti, 243 helyrajzi szdmon
nyilvéntariott ingatlan értékbecslését, forgalmi érték és foldhasznalati dij megéllapitisat

végezzem el.
A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés fordulénapja: 2022. marcius 22,

A beszerzett dokumentaciok (tulajdoni lap, térképmésolat) dttanulményozdsa utdn helyszini
szakértoi szemlét és az ezzel Ssszefliggd kdrnyezettanulményt tartottunk, a vagyonértékeléshez
szilkséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. Elvégeztik a telek helyrajzi
paramétereinek vizsgélatdt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szerint vezetett térképmadsolat
ismeretében helyszini szemrevételezés és az épiiletek szdmbavétele alapjdn, az ingatlanrél

fényképfelvételeket készitettiink.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés médszere

Az érték-megéllapitds valamely vagyontargy jellemzbinek, kériilményeinek és befektetési
lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatirozasa és rogzitése, altaldban személyes

megiekintés és egyéb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megillapitds sordn az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrsl ad véleményt.
Az értékmegillapito személy nem hatirozza meg az értéket, azt a piac er$i determinaljak.

Az értékmegallapitd becstilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjén.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasigi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatdsok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mérnie €s elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kérnyezetét,

Az értéket altaldban négy, egymassal Ssszefilggtd gazdasigi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznosség, a sziikosség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasarléerd. E négy tényezd
kolesdnos kapesolata kihatassal van a kereslet-kinélat egyensilyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.
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Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinici6, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci ériék az a becsiilt
osszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd
kozott gazdat cserél, mikdozben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél
kelléképpen tudatdban van az dsszes vonatkoz6 ténynek, a jogegyenldség alapjin.

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjén a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely &sszegért
egy vagyontirgyban valé érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerzodés keretében és az
értékelés iddpontjaban vérhatoan eladhatd, feltételezve a kdvetkezdket:

e azelado hajlandé az eladésra,
e  atérgyalds idoszakdban az érték nem véliozik,

e a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvinossiggal
torténik,

e 4tlagostdl eltérd, specialis vevoi kiilén ajdnlat figyelembevételére nem kerill sor.
Az ¢értékbecslést az érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott médszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgéltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzdodések, miiszaki
tervek és leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Gvatossig elvél
kévetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjén tisztazom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap 1.-

I részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval elkészitem / beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot
6s egyéb adatokat. A hianyzé adatokat pétolom, az cltéréscket regisztrilom,

Szemrevételezéssel megvizsgalom az épiilet és a targyi ingatlan miiszaki allapotat.

A Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgélat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgiltatisai
alapjén végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informécidk valdsagat és

teljességét a Megbiz6 szavatolja,

Az ingatlan értékénck meghatdrozasara 3 altalanosan elfogadott mdédszer alkalmazhaté:
e piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer;
e hozamszamitason alapul6 értékelési modszer;

¢ koltségalapt modszer.

Az elso 2 értékelési modszert (piaci $sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer
és hozamszamitison alapul6 értékelési modszer) Ssszefoglaléan piaci érték alaph értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legaldbb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el

kell késziteni. Ezt kdvetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjén az Gvatossag
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clvét kbvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

A lakoingatlanok, épités alatt 4ll6 ingatlanok és lakételkek esetében meghatarozott értékhatir
alatt megengedett egy értékelési médszer alkalmazisa is.

Az ingatlan érték meghatdrozdsa sordn az értékelési eljarasokndl szokdsosan elemzett
kockézatok koziil kiilénds figyelmet kell fordatani a kévetkezOkre:

¢ az ingatlan hosszii tava értékallanddsdganak kockizata;

o a piaci adatok megbizhatatlansiga miatt kockézat;

¢ akdvetelés érvényesitéséhez kapcsolodd koltségek nagysaganak kockazata;

o a szemrevételezéssel nem megéllapithatd miszaki kivitelezéssel Osszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés forduldnapjatél szdmitott
legfeljebb 365 napig érvényes.

2.2. A piaci alapi forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati é4rainak a konkrét vizsgélt esetre vald
kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsdval torténik.
A modszer {6 1épései:

e az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és

elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmodositéd tényez6k elemzése;
¢ a fajlagos alapérték modositisa az értékmodositd tényezok alapjan;

» aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az clsd lépésben az értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajénlati arait clemzem és §sszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az &sszehasonlits sordn els6sorban a kovetkezd, a piacot meghatarozo tényezdket

veszem figyelembe:

¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sordn vizsgilom az adott ingatlan
esetleges értékesitése soran a potencialis vevdk korét, azok vésarléerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén talalhato iiresen él16 eladatlan hasonlo jellegil, funkci6jit ingatlanok, stb.), amelyek
leginkdbb meghatérozzdk az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhézési fazisban
lévé épitkezéseket;

o a telek és az adott telken épilt épiilet egyenstlyat, valamint kornyezetéhez vald

illeszkedésének dsszhangjét;
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o az adott teleplilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjdhoz

kapcsolédé kilatdsokat, Snkorményzati szabalyozasokat.

A piaci bsszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi ethelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &tlagété] jelentdsen eltérd széls
értékeket a vizsgélat soran figyelmen kiviil kell hagyni, Kbzvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas
adatok hianydban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonld teriileteinek ingatlanpiacit is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjilk meg.

A kivélasztott dsszehasonlité adatokbol a fajlagos alapériékek meghatdrozasa sordn az ingatlan
adasvétele soran realizélt vételaranak vagy ajénlati drdnak az alapériék vetitett értékét kell
vizsgélni. Ez az alapérték altaldban a teriilet, de kivételes esetekben més kapacitds mérdszamok
(pld. tanterem, agyszam, férbhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajénlati érak alkalmazisa
esetében sziikséges az ajénlati rak és a realizalt forgalmi értékek koz6tti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé moédositasa.

Az értékesokkentd és értékndveld tényezOk alkalmazasa az ériékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatérozasa céljabél torténik. Ertékmbdosité tényezéként csak olyan befolyasold
iényez0 vehetd figyelembe, amely az Gsszehasonlitisra kivélasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmodositd tényezOk elemzése sordn minden esetben vizsgalni kell a kovetkezd
szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznalati szempontok;

e telekadottsdgok;

» infrastruktira;

e kodmnyezeti szempontok;

» alternativ hasznositis lehetdsége;

e jogi, hatosagi szabélyozds,
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddositd tényezbkkel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci
tsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszimitison alapulé értékelési moédszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild kiltségeinek kiilonbségébdl szarmaziatott
ériék. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovdben

varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilénbségébodl) jelenértékre

8. oldal, dsszesen: 18



@‘ n"ZSﬂ 7562 Scgesd, Széchenyi utca 21.

helyrajzi szdm: 243

szémszerfisitjilk, amely mint Gzleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
adozds utdn fennmaradd addzott eredmény és az amortizdcid Osszegébdl a szitkséges
beruhéazésokat levonva a megmarado részt jelenti. Az albetét tipusi ingatlanok esetében a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyességének

ellendrzéséhez a hozamszamitdson alapuld értékelési médszert hasznalom fel.
2.3. A koltségalapi értékelés

A koltségalapi értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlando tbbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan eléallitési értéke, amelynek hasznossiga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapi érték meghatirozasa sordn az \jraeldéallitas értékbdl a
fizikai avulds, funkcionédlis avulds és gazdasigi avulds figyelembevéiciével levonjuk az
értékesokkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapul6 értékét. Az
ujraeldallitasi koltség hasonlé ingatlanok eldallitasanak koltsége folyé éron, amely hasonld
anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazdsaval valésul meg. Ez a
modszer 4ltaldban az 4j épitéslt vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgiltatja a
legmegbizhatdbb értéket.

3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a f5ldhdz kapcsolddo tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jar6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdaségi fogalom. A fold meghatarozé jellemzdi geogréfiai, jogi, szociologiai,

valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgélhatok, azaz

» minden koriilhatdrolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi 8sszetétele egyedivé tesz,

o a fold fizikai szempontb6l mozdulatlan,

¢ a{o6ld maradandd, azaz a tart6s javak kozé tartozik,

o arendelkezésre all6 foldallomany véges,

s a fold az emberek szdmara hasznos.
A foldterilet mas tudomanyagban megfogalmazolt sajitossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szerepldk ugy viselkednek, hogy

reagélnak ezekre a sajitossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzik 6ket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatirozasandl &sszehasonlitdé mddszert alkalmaztunk. Ez

abbol all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve
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(teriileti elhelyczkedés, fekvés, kozlekedés, meglévd kozmiivek stb.) 1 m? teriiletre (beépitett

ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg gy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettik az
ingatlan k&rnyezetében felkutathat6 ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok irénti
jelenlegi keresletet, a jelenlegittl eltérd hasznositds lehetdségeit, a kozmiivekkel vald
ellatottsagat, a kozellatottsdg szinvonaldt, a teriilet épitési Ovezeti besoroldsit. Vizsgéltuk

tovabb4 a foldteriilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsagit.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsol6do jogok, az értékesithetbség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgiltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvintartasi oldalin
szerepeltettitk. Az igy kapott becsiilt értéket megosziottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatérozva a telek és a felépitmények 6nallo értékét a teljes becsiilt
éricken belill. A telek értékét a hasonlé adottsagi, iires foldteriiletek 6sszehasonlité adatai
alapjan hatdroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatérozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolddd kozmiivek, killdn nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
dsszehasonlité modszerrel ellendriztink. Az érték kialakitdsénal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miiszaki allapotat, kézmivekkel valo ellatottségat, valamint a hasonlé jellegli létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kdvetkezd fobb érték-meghatérozo tényezdket vizsgaltuk:
o gdletkora,

e ¢pitési médja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

» kialakitdsa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsdga, illetve rendeltetésszerii haszndlata,
¢ esetleges feltjitasok idOpontja és miiszaki tartalma,

o karbantartottsiga, stb.
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4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A tulajdoni lap adatai

: Tula:jdoni lap dstuma: _

| Ingatlan cime:

2022.03.10

_ 4- 7562 Segesd . Széchen:_,'i ulcaé _ . ) )

| Ingatlan fekvése: befterilet S __[
| Helyrajzi szhma: Segesd 243 _ |
I rész

| Tertlet mognevezése: Kivett lakohdz, uivar, goodosi épllet |
Terillete: 2065 m2 -

Széljegy tartalma:

nall6 épiilet nyilvantartasi iranti kérelem, Segesd Kozség
Onkormanyzata

IL rész

57!
| Tulajdoni hanyad:

| Jogcim:

| Jogallas:

| Jogosult neve:

| e R AT

| Jogosult cime:

I11. rész Bejegyzés nincs

4.2. Az ingatlan helyszini adatai

Telepiilés jellemzése

171
¢letjradék
LT

Sedesd Kézség Onkorményzata

7562 Segesd, Szabadsag tér 1.

Somogy megye kézigazgatasi egység Magyarorszagon, a Dunantilon. Eszakrol a Balaton és

Veszprém megye, nyugatrél Zala megye, déir8] Horvéatorszag, keletrdl pedig Baranya, Tolna és

Fejér megye hatarolja. Székhelye Kaposvar, masodik legnagyobb telepiilésc pedig a Balaton

fovarosanak is tartott Sidfok,

Hajdanén a teriiletet Somogyorszag-nak is nevezték. Lehetséges azonban, hogy az ez alatt

a név alatt felfogott teriilet valamivel nagyobb volt, ugyanis kiterjedhetett a mai Szlavénia egy

kisebb részére is. A megye kiemelkedd turisztikai vonzercjét jelenti a Balaton, valamint a

termdlvizeket hasznosit6 gyogyfiirdok (Barcs, Csokonyavisonta,, Nagyatad Igal, Csisztapuszta).

A térség turisztikai kbzponta Siofok, mig Kaposvér, mint megyeszékhely ipari, kereskedelmi és

oktatdsi kozpontnak szdmit. A mcgye jellemzBen mezbgazdasigi termelése fontos, melyre

raéplilt feldolgoz6 ipar jelentos (pl. Kaposvaron Kométa, Magyar Cukor Zrt. Balatonboglaron

BB Zrt.), de megye tobb varosiban jelentds més ipari iizemek is megtaldlhatéak. Somogy

turisztikai teriileten is tobb 1abon 4ll. Vitathatalanul legnagyobb turisztikai vonzerével a Balaton
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bir viszont gydgy és termalfiird6k és a Zselicség taradtvonali, falusi turizmushoz koéthetd
attrakeid is szdmos érdeklddot vonzanak. Jelenleg megyén beliili kerékparat hélozat kiépitése is
zajlik, melynek kovetkeztében a kerékpéros turistak nem csak a Balaton mellett, hanem somogy

mas természeti szépségeit is el tudjak émi két keréken

A Dél-Dunantili Régiéban fontos kozlekedési és kereskedelmi utvonalakat talalunk, hiszen
vasiton és kdziton is a déli, délnyugati hatérok kereskedelmi forgalma is ezen a teriileten halad
valamint az M7 autépalyat, illetve tobb fokdzlekedési utat érint illetve észak-déli vasati
teherforgalom is jelentdst. A jelentds idengenforgalma, mez6gazdasaga és fejlodd ipara ellenére

Somogy megye az orszdg GDP —bbl szerényrészben veszi ki a részét

Segesd kozség Somogy megyében, a Nagyatadi jardsban. Bels6-Somogy tobb mint ezeréves
torténelmi mualttal rendelkezé nagykdzsége Segesd. Itt ered a Dravat taplalé Rinya-patak egyik
aga. A 68-as fout és a Somogyszob-Balatonszentgydrgy-vasitvonal mentén fekszik,
Nagyatadtél 13 km-re. A feltirdsok szerint a kelta, illetve a rémai korban mér lakott volt. Tébb
szaz romai kori pénzérmét tartak fel, ami azi bizonyitja, hogy pénzverd hely volt. Talalgatasok
szerint letelepedtek az avarok, de a honfoglalaskor valdsziniileg elvesztek a bizonyitékok.
Régebben két telepiilés volt: Alsésegesd és FelsOsegesd. Nevét 1193-ban emlitették eldszor
Sequest alakban irva, késtbb Segest, Segiisd formaban is szerepelt. Kiralyi, kiralynéi birtok
volt, élén az ispannal. A var és a varos a kirdlynék dlland6 udvartartdsanak székhelye volt, maga
IV. Béla kiraly is 16bbsz8r hosszabban id6z6tt itt. 1241-ben a tatarok ¢ldl Dalmaciaba menekiild
IV. Béla feleségével és Istvan fidval itt pihent meg. A virmegye legkorabbi ferences kolostorat
is itt alapitottdk 1294-ben. Segesd varosi kivaltsigait 1414-ben elveszitette, de jelentGsége a 16.
szdzadban is megmaradt: ezt bizonyitja, hogy a torok adészed6k 80 hazat irtak 6ssze. A torokok
kifizése utdn a Széchényi csaldd birtoka volt. Segesd kivilagitott temploma kival6 utjelzdje a
dél-somogyi tajra igyekvoknek. Bels6-Somogy nagy torténelmi hagyomanyokkal rendelkezd
kbzpontja maga is ilyen szerepet tolt be a térségben, miutdn meghatarozé gazdasagi ¢és kulturalis
szerepet t6lt be Nagyatad vonzaskbrzetében. Bohonyét elhagyva valtozatos t4jon vezel az Ut
Segesdre, erre a tobb mint ezeréves torténelmi multtal rendelkezé nagykozségre, amelynek
kérnyéke pazar litnivalokat rejteget a kivéancsi turistdk szamdra. Elémek ide a Rinya patakok
volgyei, és itt ered a Dravat tapldlo Segesdi-Rinya. Segesd jelentds természetvédelmi értéke a

kastélypark, a kozséget Gvez0 tajat pedig harom lankas domb teszi valtozatossa,
Scgesd teriilete: 73,09 km?

Lakossaga: 2.390 16 (2021)
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Telepiilés Magyarorszdg Dunantili részén taldlhat6;
1 v Ay i 4

Segesd a Dél-Duinantitlon, Somogy megyében helyezkedik el:

. A

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkdzelitése, tomegkozlekedési kapcesolatai

Az értékelt ingatlan Segesd északi részén a 68.sz fOkdzlekedési uttdl nyugati irdnyba egy
mellékutcdban helyezkedik el. A vizsgdlt ingatlan falusias lakddvezetben helyezkedik el,
kémyezetében lakéingatlanok és megmiivelt teriiletek talalhatéak. Az ingatlan a telepiilés
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kdzponttol ~ 900 méterre, a legktzelebbi tdvolsigi autébuszmegallotol is hasonld tavolsagra
taldlhaté Az ingatlan szildrdburkolati Gton kdzelithetd meg

Az ériékelt ingatlan a telepiilésen belilli elhelyezkedése:

'.I—.;-ﬂ' il
Gorc ek iy Qs Koy oy
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&
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Ingatlanpiaci elemzés

A koronavirus-jarvény elhiizédasa atrendezddést hozott az ingatlanpiacon. A kinalati adatokbd
mér kordbban lathaté volt, hogy a milt év kézepén megtorpand draguias utén legjobb esetben is
stagnélds lesz egyes lokdciokban, de 16bb helyen mérséklsdés varhaté a hasznalt lakasoknal. Az
elozetes KSH adatokbdl pedig az litszik, hogy a masodik negyedévben éves szinten 6,3
szazalékkal lettek olcsdbbak a hasznélt lakasok az Ingatlan.com legfrissebb sajat adatain és a
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hivatalos statisztikikon alapulé elemzésébdl. Somogy megyében, a kiemelt turisztikai
desztinacioktol és a nagyobb vérosokto] eltekintve, az ingatlanok kinalati 4rai, valamint a
megvalosult adasvételek tényleges drai jelentdsen elmaradnak az orszdgos atlagtél. Kiilénssen
igaz ez azokra a kisebb telepiilésekre, melyek viszonylag tavol esnek a megyeszékhelytdl illetve
a Balatontdl. A munkahelyek hidnya valamint az 0j munkahelyek létesitésének hidnya a
kistelepiilések ingatlanforgalmara jelent6sen ranyomja bélyegét, hiszen a mérsékelt keresletet,
az arak stagnaldsat jelenti ezeken a telepiiléseken. A vizsgalt régidban az dllami otthonteremtési
tamogatdsok sem érték el a méashol tapasztalhaté piaci élénkiilést. Mindezt az ingatlannet. hu

elemzése is aldtdmasztja, mely vizsgalt terlilet ingatlanarait kozel a legolcsobb kategéridba

sorolja:

Sranas
»

LW

R o i

DER 3] 3 £ o

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

Az értékelt ingatlan szabélyos téglalap alakid, enyhén lejtds telek. Az ingatlan el6tti utca
szilardburkolati. Az értékelt teriilet, részben keritett. A telken felépitmény taldlhaté, viszont a
megrendelés felépitmény nélkiili érték meghatdrozasara vonatkozik, igy a felépitmény értéke

nem része az értékbecslésnek,
Kozmielldtottsdg
A telek dsszkdzmiives, viszont a megrendelés kozminélkiili allapot figyelembevételét kéri,

e-kdzmili:
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A telek dvezeti besoroldsa

A hatilyban 1évd szabélyozasi terv szerint az ingatlan Lf épitési Svezet ala sorolt, ahol a beépités
mddja oldathatéron 4ll6, a legkisebb kialakithaté telekméret 800 m?, beépités legnagyobb mértéke
30%. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig 5 m.

5. ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi ért€k meghatirozas sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazédsaval kiilénbbzd
kockazati tényezdket figyelembe véve dllapitom meg az értéket. A forgalmi érték megéllapitasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetSk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, vérhatéan hosszabb tdvon fenndllnak, és az ingatlannal val6 szabélyszeri

gazdalkodas és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az dvatos
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becslés elvének alkalmazasat feltételezi.
5.1. Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékének meghatiroz4sanal hasonlé funkci6t betdltd, értékesités alatt allo
lakévezeti telkek ajanlati draival vetettem Ossze. A részletes ériékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt szamitasi tdblazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadanak forgalmi értékét piaci Osszehasonlité adatok elemzésének értékelési

modszerével kerekitve
1.000.000 Ft-ban, azaz egymilli6 forintban
hataroztam meg.
3.2. Foldhasznalati dij meghatdrozasa

A megbizas targya volt a forgalmi érték meghatérozisa mellett az ingatlan fildhasznélati
dijanak megéllapitdsa.

A foldhasznélati dijat az illetékekrol szold 1990 évi XCIII. térvény 72. § alapjan kell
meghatdrozni, A hivatkozott § (1) bekezdése alapjan a vagyoni értékii jogok évi értékéiil az
ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csiokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell
tekinteni, a (3) bekezdés pedig kimondja, hogy a bizonytalan idére terjedd vagyonértékil jog
esetében a jog értéke — a (4) bekezdésben foglaltak kivételével — egy évi érték dtszordse.

Fentiek eredményeképpen a vizsgalt ingatlan {Sldhasznalati dijat
250.000 Ft, azaz kétszazdtvenezer forint
6sszegben hataroztunk meg.
5.3 Forgalmi érték meghatdrozasa kiltségszamitison alapul6 értékelési médszerrel
Az ingatlan értékének meghatirozasahoz a kéltség alapi modszer nem alkalmas.

5.4. Osszesité adatok

Végsb érték meghatdrozdsa:
Piaci alapt (forgalmi) érték: 1,0 MFt sily: 100% 10 MFt]
Az ingatlan silyozott piaci forgalmi értéke kerckfive = 1,0 MFt

A vilasztott értékelési médszer indoklésa: az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcidjéra
elhelyezkedésére legjobban a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értéke
reprezentélja.

Az elmilt hénapokban a megyei és adott telepiilés ingatlanarak stagnaldsa volt tapasztalhat6, A

j6voben az ingatlanarak enyhe emelkedése/stagnaldsa prognosztizalhato.
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Az ingatlanok forgalomképessége: forgalomképes.

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.50

6.6.

6.7.

Az Ertékelési Szakvélemény csak a megbizisban régzitett célra hasznalhato. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkSmyezeten kiviili felhasznélasa tilos. Mas cél felhasznaldsa, illetve

publikaldsa kizdrdlag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzjarulasdval megengedett.

Az értékelés adatait és végosszegét az értékelés fordulonapjara vonatkozéan hatdroztam meg és
az értekelés fordulonapjatdl szamitott 365 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolddé barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizési dij nem fliggvénye az dltalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Szakvéleményben koz5lt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
bsszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim és

véleményem a valésignak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Szakvélemény mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési Szakvéleményben
meghatirozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld Tulajdoni Lapon szereplé adatokkal
megegyezd, hiteles Tulajdoni Lap bemutatdsaval egyiitt érvényes.

Az éntékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informacios onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsdgroél, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténé védelmérdl és az ilyen adatok
szabad édramlasir6l, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérol szdlé
jogszabalyoknak megfelelé mddon kezeli.

AN.Z.S.0. 2001

Budapest, 2022. mércius 23. Szolghltatd és Kmsk@de?g.jzé(.ff;u

#1134 Budapest, AngyalfBldi it
Adbszim: 12612811-2-41
BB: 10|02244-05684100-01003m2

....... . Zokol ) e

Kerepesi Tibor [_. dr. Rendik Zoltén
ingatlanvagyon-értékeld figyvezeto igazgatd
AN.Z.S.0.2001 Kft

—_— - rrm—— — _ — —

18. oldal, tsszesen: 18



7562 Segesd, Széchenyi utca 21., 243 hrsz.

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek Ssszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlités szempontisi Ertékelends oo s e
Ingatian cime: o8 Nu:;iv::’ Rdkbor 8718 Tapsony n Otr::‘i?q’ Kényi
Karuyezete: falusias laké felusias lakd falusias lakd falusias laké
Jelleg, funkcid:|  beépiletien terblet épitési telek epldsi telek &pltési telek
Gvezeti besorolés: L{ Lf Lf Lf
Infrastrukturalis adottsigok] oot gtrst aszfaltozott ited} i i aszfaltozott fitrét
(kozmiivek, utak, kerftettség, s0.)| o fpners meg, kozelithetd meg, y ﬁ:;zﬂf&“bf:;%m kozelithetd raeg,
kozmitvek az ulcaban | kozmivek sz utciban s : kozméivek az utciban,
caatornakbzma nines
Megjegyzés:|
https:/ingatlan com/neme | hitips://ingatlan com/tepso | hitps://ingatlan.com/otvos
Adat forrdsa: avidielado+telek/lakoovez nylﬂadoﬂelekfhkoov:zcﬁJkonyi/dado‘rtekkﬂakoovc
eli-telek/32404822 telek/32774953 zeti-telek/32379697
GAZDASAGH TENYEZOK
kindlati/addsvételi dr (Ft) 3 000 000 800 000 2 000 000
telekméret (m”) 2065 7200 2147 4610
fajlagos &r (Fim2) 417 373 434
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OSSZEFOGLALO ADATOK
Szocidlis és Gyermekvédelni Foigazgatdsag
Megbiz6 neve: Vagyongazdalkodési és iizemeltetési Fosztély
Kozbeszerzési és Beszerzési Osztaly
Megbizé cime: N 1132 Budapest, Visegradi u. 49.
Ingatlan cime tul. lap szerint: 7562 Segesd belteriilet 997/2 ,,cimképzés alatt”
Cime természetben: : | 7562 Segesg, Arany Jénos utca - i
Helyrajzi szdma: : - Segesd 997/2 - o
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek teriilete: 2044 m?
Megbizés célja: forgalmi érték és foldhasznélati dij meghatdrozasa §
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 ;
Segesd Kozség Onkorményzat "
tulajdoni hanyada:
Ertékelés hatarnapja: 2022.03.22.

Az értékelt ingatlan elfogadott végsd forgalmi ért¢ke:

Az ingatlan 1/1 tulajdoni 900.000 Ft, azaz
hanyadanak forgalmi értéke: kilencszazezer forint

Az értékbecsld az ligyfél adé alanyisagat nem vizsgélta. Az dltalanos forgalmi adérdl szlé 2007. évi
CXXVIL tv. alapjén a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemz6en adémentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatist megel6z6 adéév utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisigot valaszt. Az AFA tSrvény
nem tesz kildnbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan kdzbtt, igy az értékelt ingatlan értékesitése
foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez, ha az Eladdé az ingatlanjai
értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott. Abban az esetben, ha az ériékesitést AFA terhelné,
akkor a becsiilt érték brutt6, AFA-val névelt ériékként értendd.

A foldhasznélati dijat - megrendelésnek megfeleléen - az illetékekrdl sz6ld 1990 évi XCIIIL. t8rvény
72. § alapjan kell meghatdrozni. A hivatkozott § (1) bekezdése alapjan a vagyoni értékéi jogok évi
értékéill az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem cstkkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell
tekinteni, a (3) bekezdés pedig kimondja, hogy a bizonytalan id6re terjedd vagyonértékil jog esetében

a jog értéke — a (4) bekezdésben foglaltak kivételével — egy évi érték Stszdrose.

3. oldal, 8sszesen: 18
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Fentiek eredményeképpen a vizsgalt ingatlan foldhasznalati dijat
225.000 Ft, azaz kétszazhuszonitezer forintban
hataroztunk meg.

A fenti értékek a hatarnapté]l szamitott maximum 365 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviilli természeti és gazdasigi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsagi, fizikai kbmyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben meghatérozott

érvényességi idon til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve Gj szakértdi vélemény készitése sziikkséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megéllapitasra, azokat csak a részletes értékbecsiésben szerepld feltételek korlatozzik.

Jelen értékbecslés a Szocidlis és Gyermekvédelmi FOigazgatésag Vagyongazdalkodasi és lizemeltetési
Foosztaly K6zbeszerzési €s Beszerzési Osztaly megbizasabol késziilt, az EFOP-2.2.2-17-2017-00024
azonositasi szdmi ,Egy nagy 4lom megvalésulésa - Kolostorkivaltas Segesden” cimd projekttel
érintett ingatlanok tulajdonjog rendezése céljabol, irdsos engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céld
felhasznélasahoz nem jérulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato.

A szakvéleményben ismertetett ingatlanok helyszini szemléjén az alabbi értékbecsidi jogosultsaggal
rendelkezd személy vett részt:

[ Kerepesi Tibor ingatlanvagyon-értékeld (Kaposvar MIV 380/2020) J

AN.Z.8.0. 2001
Banlpltath & Kersskelel L. )

B B, N e12811-2-41

R ) 7t

dr. Rendik Zoltan
igyvezetd
AN.ZS.0.200] Kft

4, oldal, bsszesen: 18
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1. ELOZMENYEK

A Szocidlis és Gyermekvédelmi Foigazgatdsag Vagyongazdalkodési és izemeltetési FGosztaly
Kozbeszerzési és Beszerzési Osztaly (1132 Budapest, Visegradi u.49.) 2022. mércius 17-én
bizott meg, hogy a 7562 Segesd beltertilet, 997/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott ingatlan
értekbecslését, forgalmi érték és fldhasznalati dij megéllapitisat végezzem el.

A helyszini szemle iddpontja és az értékbecslés fordulonapja: 2022. mércius 22.

A beszerzett dokumentdcidk (tulajdoni lap, térképmasolat) éttanulményozdsa utén helyszini
szakértdi szemlét és az ezzel Osszefliggd kornyezettanulményt tartottunk, a vagyonértékeléshez
sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. Elvégeztik a telek helyrajzi
paramétereinek vizsgélatat a foldhivatali ingatlan-nyilvantartis szerint vezetett térképmasolat
ismeretében helyszini szemrevételezés és az épilletek szdmbavétele alapjan, az ingatlanrél

fényképfelvételeket készitettiink.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés médszere

Az érték-megéllapitds valamely vagyontérgy jellemzbinek, koriilményeinek és befektetési
lehetségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rigzitése, dltalaban személyes

megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgaldsa alapjan.

Az érték-megallapitas sordn az értéket felbecsiiljik. Az ¢ériék-megéllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely aldtdmaszto adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmagz, illetve nem tér ki teenddkre, csupéan az értékrol ad véleményt,
Az értiékmegallapité személy nem hatérozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegéllapitd becsiilt értéket k6z6l a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozdsdval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megéllapitasénak alapjat képezo piacot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymassal osszefliggd gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarléers. E négy tényezd
kdlestinds kapesolata kihatassal van a kereslet-kinélat egyensiilyara, és mindegyike sziikséges
ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megillapitas célja legtibbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre.

5. oldal, 8sszesen: 18
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Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen vérhato, hogy az értékelt vagyontéargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt elad6
kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertél mentesen jart el, és mindkét fél

kelldképpen tudatdban van az Gsszes vonatkozo ténynek, a jogegyenlfség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjén a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért
egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az
értékelés idGpontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kovetkezdket:

e az elad6 hajlando az eladésra,
* atargyalds idbszakaban az érték nem véltozik,

e a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal
torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevdi kiillén ajénlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az  értékbecslést az érvényben 1évd rendelelekben megfogalmazott —médszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzodések, miiszaki
tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az dvatossig elvét

kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni Lap I.-
1II. részében 1évd bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval elkészitem / beazonositom a rendelkezésre bocsétott alaprajzot
és egyéb adatokat. A hidnyzd adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom.

Szemrevételezéssel megvizsgalom az épiilet és a targyi ingatlan miiszaki allapotat.

A Megbizd tudomésul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizo adatszolgaltatasai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsétott adatok, dokumentumok, informacidk valosagat és

teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékénck meghatdrozdsara 3 altalanosan elfogadott modszer alkalmazhaté:
¢ piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
* hozamszamitason alapulé értékelési modszer;

o koltségalapi modszer.

Az elst 2 értékelési modszert (piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld ériékelési modszer
és hozamszimitéson alapulé ériékelési modszer) dsszefoglaldan piaci érték alapu értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legaldbb 2 médszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el
kell késziteni. Ezt kovetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Gvatossag
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épités alatt alld
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ingatlanok ¢és lakételkek csetében meghatérozott ériékhatdr alatt megengedett egy értékelési
modszer alkalmazisa is.

Az ingatlan érték meghatarozdsa soran az értékelési eljarasokndl szokasosan elemzett
kockézatok koziil kiilonds figyelmet kell fordatani a kvetkezokre:

¢ az ingatlan hosszi tava értékallanddésdganak kockazata,

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockézat;

» akdvetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;

s a szemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel dsszefiiggd

kockazat,

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulénapjatdl szamitott
legfeljebb 365 napig érvényes.

2.2, A piaci alapi forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelés a mér realizalt addsvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajénlati d4rainak a konkrét vizsgélt esetre valb
kiterjesziésével, Gsszehasonlitasdval torténik.
A médszer 0 lépései:

o az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfeleld ingatlanok kivalasztasa és

elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozdsa valamint az értékmaodosité tényezok elemzése;
» afajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényez6k alapjan;

¢ aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsé lépésben az értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati drait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitds sorin els6sorban a kovetkezd, a piacot meghatirozd tényezodket

veszem figyelembe:

¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott ingatian
esetleges értékesitése sordn a potencidlis vevok korét, azok vasarlGerejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenscket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a teleplilés adott
leginkibb meghatirozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fazisban
1évé épitkezéseket;

o a telek ¢s az adott telken épilt épillet egyensilyét, valamint kornyezetéhez vald
illeszkedésének &sszhangjat,

e az adott telepiilésrész pgazdasagi fellendilléséhez vagy gazdasdgi depresszidjdhoz
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kapcsolodo kildtasokat, Snkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak étlagit6l jelentbsen eltérd szélsd
értckeket a vizsgélat soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kézvetlen dsszehasonlitasra alkalmas
adatok hianyaban vizsgdlhatjuk az orsz&g hasonlé teriileteinek ingatlanpiacdt is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott &sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatirozdsa sorén az ingatlan
adasvétele soran realizdlt vételdrdnak vagy ajénlati arinak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgélni. Ez az alapértck altaldban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérbszamok
(pld. tanterem, 4gyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatSk. Piaci ajanlati drak alkalmazisa
esctében szilkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kdzdtti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé moédositasa.

Az értékesdkkentd és érteknodveld tényezOk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatirozasa céljabél torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan befolyésolé
tényezd vehetd figyelembe, amely az Osszehasonlitisra kivalasztott alapadatokra nem jellemz6.
Az értékmddositd tényezOk elemzése sor&n minden esetben vizsgalni kell a kévetkezd
szempontokat:

» miszaki és épitészeli szempontok;

» hasznilati szempontok;

o telekadottsagok;

o infrastruktira;

¢ kdmyezeti szempontok;

o alternativ hasznositas lehctdsége;

e jogi, hatésagi szabélyozas.

Az ingatlan forgalmi ériékét az értékmodosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatirozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci

osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitison alapulé értékelési modszerrel meghatérozott érték az ingatlan jovobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé koltségeinek kiilonbségébdl szdrmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovoben
vérhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok Kkiilonbségébol) jelenértékre

szamszeriisitjiik, amely mint {izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
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addzas utdn fennmaradé adézott eredmény és az amortizdcié Osszegébbl a sziikséges
beruhazasokat levonva a megmaradé részt jelenti. Az albetét tipusi ingatlanok esetében a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés soran kapott érték helyességének
ellenbrzéséhez a hozamszamitason alapuld ériékelési modszert hasznélom fel.

2.3. A kiltségalapi értékelés

A koltségalapa értékelés lényege, hogy a vevo nem hajlando tébbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesitd ingatlan elBallitdsi értcke, amelynek hasznossiaga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapi érték meghatirozésa sordn az ujraclballitds értékbol a
fizikai avulas, funkciondlis avulas és gazdasigi avulds figyelembevéielével levonjuk az
értékesdkkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapulé értékét. Az
Gjraclballitési koltség hasonlé ingatlanok elballitdsanak koltsége folyd éron, amely hasonld
mddszer 4ltaldban az 0j épitésti vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a
legmegbizhatobb értéket.

3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlap a fSldterlilet a maga fizikai mivoltaban és a f5ldhdz kapcsolédé tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghatS. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan fulajdonaval vele jar6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magéban foglal.

A foldérték gazdasigi fogalom. A fold meghatirozo jellemzbi geogréfiai, jogi, szocioldgiai,

valamint k6zgazdasigi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

* minden kériilhatdrolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

o a {5ld fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e a fold maradando, azaz a tartds javak kozé tartozik,

o arendelkezésre allo foldallomany véges,

e a {5ld az emberek szamara hasznos.
A foldteriilet mas tudomdnydgban megfogalmazott sajitossdgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy viselkednek, hogy

reagilnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzik oket.

Az ingatlan becslilt értékének meghatarozasandl Osszehasonlité médszert alkalmaztunk. Ez
abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjén a specifikus tényezdket figyelembe véve
(teritleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, meglévd kozmivek stb.) 1 m? terilletre (beépitett
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ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldterillet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatiroztunk meg gy, hogy figyelembe vettitk a telek
beépitettségének mériékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitisinil figyelembe vettikk az
ingatlan kérnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegii ingatlanok irdnti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltérd hasznositis lehetdségeit, a kozmiivekkel vald
clldtottsdgat, a kozelldtottsag szinvonalat, a teriilet épitési Svezeti besoroldsat. Vizsgéltuk

tovabba a foldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolédé jogok, az ériekesithetoség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvéntartdsi oldalin
szerepeltettitk. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatérozva a telek és a felépitmények 6ndll6 értékét a teljes becsiilt
értéken belill. A telek értékét a hasonlé adottsagy, tires foldteriiletek &sszehasonlité adatai
alapjén hatdroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kozmiivek, kiilon nem szdmitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Osszehasonlitd modszerrel ellenériztiink. Az érték kialakitasandl a felépitmény funkcidjan kiviil
a miiszaki allapotat, k6zmivekkel vald ellatottsagét, valamint a hasonlé jellegil létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kovetkezd fobb érték-meghatarozd tényezdket vizsgaltuk:
e életkora,

e ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

» kialakitasa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

» alapteriilete és komfortfokozata,

» kihaszniltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
o esetleges felijitdsok idOpontja &s miiszaki tartalma,
s karbantartottsaga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A tulajdoni lap adatai

' Tulajdoni lap détuma: | 2022.03.10
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_Islgatlan cime: - | 7562 Seges& ___ _ - |
Ingatlan fekvése: belteriilet - B - _|
Helyrajzi szdma: Segesd 997/2 _

I rész
’_l‘ér(_iiét megnevezése: - kivett beépitetlen teriilet_ i ‘ ___-- __
Teriilete: 2044 m? o ]

. L 8nall6 épiilet nyilvantartasi iranti kérelem, Segesd Kozség |

Széljegy tz_arlalmzj. - Onkorm Anyzata T
IL. rész
IV1 _ - - n D sl
| Tulgjdoni hényad: mw.o.. |
| Jogeim: jogutédlas ) o
Jogéllés: | wlajdonos ) —
 Jogosult neve: | Sedesd Kdzség Onkorményzata -

Jogosult cime: | 7562 Segesd, Szabadsag tér 1. -
1. - ol -
 bejegyz0 hatérozat: | 295602/2020.01.21 B

= . . - ingatlan telekalakitds /megosztas/ folytan kialakult a Segesd
| _01_1&116 szbveges bejegyze_s. 997 hrsz-t ingatlanbol

4.2. Az ingatlan helyszini adatai

Telepiilés jellemzése

Somogy megye kizigazgatisi egység Magyarorszagon, a Dunéntilon. Eszakr6l a Balaton és
Veszprém megye, nyugatrél Zala megye, délr6l Horvalorszag, keletrdl pedig Baranya, Tolna és
Fejér megye hatarolja. Székhelye Kaposvar, masodik legnagyobb telepiilése pedig a Balaton

fvarosanak is tartott Sidfok.

Hajdanan a teriiletet Somogyorszig-nak is nevezték. Lehetséges azonban, hogy az ez alatt
a név alatt felfogott teriilet valamivel nagyobb volt, ugyanis kiterjedhetett a mai Szlavonia egy
kisebb részére is. A megye kiemelkedd turisztikai vonzerejét jelenti a Balaton, valamint a
terméalvizeket hasznosité gydgyfiirdék (Barcs, Csokonyavisonta,, Nagyatdd Igal, Csisztapuszta).
A térség turisztikai kozpontja Siofok, mig Kaposvar, mint megyeszékhely ipari, kereskedelmi és
oktatisi kozpontnak szamit. A megye jellemzden mezbgazdasagi termelése fontos, melyre
raépiilt feldolgoz6 ipar jelentds (pl. Kaposvaron Kométa, Magyar Cukor Zrt. Balatonboglaron
BB Zrt.), de megye tébb vérosdban jelentds més ipari Ozemek is megtalalhatoak. Somogy
turisztikai terilleten is t6bb labon all. Vitathatalanul legnagyobb turisztikai vonzerével a Balaton
bir viszont gyégy és termalfiirdbk és a Zselicség turautvonali, falusi turizmushoz kothetd
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attrakcid is szamos érdekl6d6t vonzanak. Jelenleg megyén beliili kerékpérit halozat kiépitése is
zajlik, melynek kovetkeztében a kerékpdros turistdk nem csak a Balaton mellett, hanem somogy

mas természeti szépségeit is el tudjak érni két keréken

A Dél-Dunénttli Régioban fontos kzlekedési és kereskedelmi Gtvonalakat taldlunk, hiszen
vasiton és kdziton is a déli, déInyugati hatérok kereskedelmi forgalma is ezen a teriileten halad,
valamint az M7 autépilyat, illetve tobb fokozlekedési utat érint illetve észak-déli vasoti
teherforgalom is jelent6st. A jelentos idengenforgalma, mezdgazdasaga és fejlédd ipara ellenére
Somogy megye az orszig GDP -bdl szerényrészben veszi ki a részét

Segesd k&zség Somogy megyében, a Nagyatddi jardsban. Bels6-Somogy 16bb mint ezeréves
térténelmi multtal rendelkezd nagykozsége Segesd. Itt ered a Dravat tiplalé Rinya-patak egyik
dga. A 68-as fout és a Somogyszob-Balatonszentgydrgy-vasitvonal mentén fekszik,
Nagyatadtol 13 km-re. A feltdrdsok szerint a kelta, illetve a romai korban mér lakott volt. Tobb
széz romai kori pénzérmét tartak fel, ami azt bizonyitja, hogy pénzverd hely volt. Tallgatasok
szerint letelepedtek az avarok, de a honfoglalaskor valésziniileg elvesztek a bizonyitékok.
Régebben két telepiilés volt: Alsdsegesd és Felsésegesd. Nevét 1193-ban emlitették eldszdr
Sequest alakban irva, késdbb Segest, Segiisd formaban is szerepelt. Kiralyi, kir&lynéi birtok
voit, €lén az ispannal. A vér és a véros a kirdlynék allandé udvartartasanak székhelye volt, maga
IV. Béla kirély is tobbszor hosszabban id6zott itt. 1241-ben a tatdrok el8l Dalmécidba menekild
1V. Béla feleségével és Istvan fidval itt pihent meg. A varmegye legkorabbi ferences kolostorat
is itt alapitottak 1294-ben. Segesd varosi kivaltsigait 1414-ben elveszitette, de jelentdsége a 16.
szazadban is megmaradt: ezt bizonyitja, hogy a tér8k adészedtk 80 hézat irtak 6ssze. A 16rokok
kilizése utdn a Széchényi csaldd birtoka volt. Segesd kivilagitott temploma kivald Gtjelzdje a
dél-somogyi tdjra igyekvOknek. Bels6-Somogy nagy tdrténclmi hagyomanyokkal rendelkezd
kdzpontja maga is ilyen szerepet tolt be a térségben, miutan meghatarozo gazdasagi és kulturalis
szerepet tolt be Nagyatad vonzaskorzetében. Bshonyét elhagyva véltozatos tijon vezet az it
Scgesdre, erre a 16bb mint ezeréves torténelmi multtal rendelkezd nagykdzségre, amelynek
kdmyéke pazar latnivaldkat rejteget a kivancsi turistdk szdmadra. Elérnek ide a Rinya patakok
vblgyei, és itt ered a Dravat taplalé Segesdi-Rinya. Segesd jelentds természetvédelmi ériéke a

kastélypark, a kézséget tvezd tajat pedig hdrom lankds domb teszi valtozatosss.
Segesd teriilete: 73,09 km?
Lakosséga: 2.390 6 (2021)

Telepiilés Magyarorszag Dunantili részén taldlhat6:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, meghkizelitése, tomegkiozlekedési kapcsolatai

Az értékelt ingatlan Segesd északi részén a 68.sz fOkozlekedési utté! nyugati irdnyba egy
mellékutcdban helyezkedik el. A vizsgalt ingatlan falusias lakédvezetben helyezkedik el,
kérnyezetében lakéingatlanok és megmiivelt teriiletek talilhatéak. Az ingatlan a telepiilés
kdzponttdl ~ 900 méterre, a legkozelebbi tavolsigi autébuszmegallétdl is hasonld tivolsigra
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taldlhat6é Az ingatlan szildrdburkolati Gton kdzelithetd meg

Az értékelt ingatlan a telepiilésen beliili elhelyezkedése:

[N

&}

N spxnv

Ingatlanpiaci elemzés

A koronavirus-jarvany elthuzodasa dtrendezddést hozott az ingatlanpiacon. A kinalati adatokbél
mér korébban lathat6 volt, hogy a milt év kdzepén megtorpand dragulds utén legjobb esetben is
stagnalas lesz egyes lokédciokban, de t&bb helyen mérséklddés varhat a hasznalt lakasoknal, Az
elozetes KSH adatokbol pedig az latszik, hogy a mdsodik negyedévben éves szinten 6,3
szazalékkal lettek olcsébbak a haszndlt lakdsok az Ingatlan.com legfrissebb sajat adatain és a
hivatalos statisztikdkon alapulé elemzésébGl. Somogy megyében, a kiemelt turisztikai
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desztindcioktdl és a nagyobb vérosoktél eltekintve, az ingatlanok kinalati rai, valamint a
megvalosull adésvételek tényleges arai jelentSsen elmaradnak az orszigos atlagtol. Kiilondsen
igaz ez azokra a kisebb telepiilésekre, melyek viszonylag tavol esnek a megyeszékhelytd! illetve
a Balatontél. A munkahelyek hidnya valamint az 4j munkahelyek létesitésének hidnya a
kistelepiilések ingatlanforgalmara jelentésen ranyomja bélyegét, hiszen a mérsékelt keresletet,
az arak stagnalasit jelenti ezeken a telepiiléseken. A vizsgalt régiéban az éllami otthonteremtési
tamogatésok sem érték el a mashol tapasztalhaté piaci élénkillést. Mindezt az ingatlannet. hu
elemzése is alatdmasztja, mely vizsgilt teriilet ingatlandrait kozel a legolcsébb kategéridba

sorolja:
4“,%
.
L
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

Az értékelt ingatlan trapéz alaki, sik felszin{ telek. Az ingatlan el6tti utca szilardburkolata, Az
értékelt terlllet, részben keritett. A telken felépitmény taldlhaté, viszont a megrendelés
felépitmény nélkilli érték meghatdrozisira vonatkozik, igy a felépitmény értéke nem része az
értékbecslésnek.

Kozmlielldtottsdg

A telek dsszkézmiives, viszont a megrendelés k6zmiinélkiili allapot figyelembevételét keéri.

e-kdzmii:
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A telek dvezeti besoroldsa

A hatélyban lévd szabalyozési terv szerint az ingatlan Lf épitési Svezet al4 sorolt, ahol a beépités
médja oldalhatiron 4llé, a legkisebb kialakithaté telekméret 1200 m?, beépités legnagyobb
mértéke 30%. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5 m.

"0

e

& - e i

5, ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi érték meghatdrozds sordn az 6vatos becslés elvének alkalmazésaval kitlonbdzs
kockézati tényezdket figyelembe véve 4llapitom meg az értéket. A forgalmi érték megéllapitasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés iddpontjaban
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megvannak, véarhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal valé szabalyszeri
gazdilkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az dvatos
becslés elvének alkalmazasat feltételezi.

5.1. Forgalmi érték meghatdrozasa piaci 6sszehasonlits adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékének meghatirozasanal hasonld funkci6t betoltd, értékesités alatt 4116
lakédvezeti telkek ajénlati draival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt szamitdsi tébldzat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan 1/1

tulajdoni hényaddnak forgalmi értékét piaci dsszehasonlité adatok elemzésének értékelési
modszerével kerekitve

900.000 Ft-ban, azaz kilencszazezer forintban
hatdroztam meg.
5.2. Foldhaszndlati dij meghatdrozisa

A megbizas targya volt a forgalmi érték meghatirozdsa mellett az ingatlan foldhasznélati
dijanak megallapitasa.

A foldhasznélati dijat az illetékekrdl szol6 1990 évi XCII. torvény 72. § alapjan kell
meghatirozni. A hivatkozott § (1) bekezdése alapjan a vagyoni értékii jogok évi értékéiil az
ezzel terhelt dolog — terhekkel nem cstkkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell
tekinteni, a (3) bekezdés pedig kimondja, hogy a bizonytalan idére terjedd vagyonériékii jog
esetében a jog értéke — a (4) bekezdésben foglaltak kivételével ~ egy évi érték dtszorose.

Fentiek eredményeképpen a vizsgalt ingatlan foldhasznalati dijat
225.000 Ft, azaz kétsziazhuszonotezer forint
Osszegben hataroztunk meg.
3.3 Forgalmi érték meghatirozisa kiltségszamitison alapulé értékelési modszerrel
Az ingatlan értékének meghatérozdsahoz a kéltség alapti médszer nem alkalmas.

5.4, Osszesitd adatok

Végso érték meghatirozisa:
[Piaci alapt: (forgalmi) érték: 9000 eFt sily:  100% 9000 eFt |
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 900,0 eFt

A valasztott értékelési modszer indokldsa: az ingatlan realis értékét — tekintettel funkcidjéra
elhelyezkedésére — legjobban a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értéke

reprezentélja.
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Az ehnult hénapokban a megyei és adott teleplilés mgatlanarak stagndldsa volt tapasztalhatd. A
jovoben az ingatlanarak enyhe emelkedése/stagnalasa prognosztizithato.

Az ingatlanok forgalomképessége: forgalomképes.

6. MEGJEGYZESEK

6.1. Az Ertékelési Szakvélemény csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhatd. Egyes részeinek,
illetve adatainak szdvegk®myezeten kiviili felhaszndldsa tilos. Mas céli felhasznalasa, illetve
publikaldsa kizarélag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzajaruldsaval megengedett.

6.2. Az érickelés adatait és végUsszegét az értékelés forduldnapjara vonatkozéan hatdroztam meg és
az értékelés forduldnapjatol szamitott 365 napig érvényesek.

6.3. Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabbad semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,
amely az ingatlanhoz kapcsolodd barmely tevékenységbdl részesiil.

6.4. A megbizasi dij nem fiiggvénye az dltalam meghatirozott forgalmi értéknek.

6.5. Az Frtékelési Szakvéleményben kozdlt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéllapitisaim és
véleményem a valdsagnak megfelelnek és korrektek,

6.6. Az Ertékelési Szakvélemény mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési Szakvéleményben
meghatdrozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal
megegyez0, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasdval egyiitt érvényes.

6.7. Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXII tdrvény az informdicids Onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrdl, tovabbi a 2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében trténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad 4ramldsarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szélé
jogszabélyoknak megfelelé médon kezeli.

Budapest, 2022. mércius 23. AN me

s.-n Angynifoidi i 30-32. fs2.2.
12612811-2-41
10102244-05684100-01003002 Mﬁ
Kcrepes1 leor L s dr, Rendik Zoltin
ingatlanvagyon-értékeld iigyvezeto igazgaté

AN.ZS.0. 2001 Kft
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Beépftetlen teriilet értékelése - Telek bsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelends = L, -
Ingatlan cime; 9738 Nﬂ;&;ﬂ& Rékéozi 8718 Tapsony 7511 Otvugi«::]lyl, Kémyi
Komyezete: falusias lako falusias laké falusias Jaké falusias lakd
Jelleg, funkcié:| beépitetlen ternlet Epitési telek épitési telek épftési telek
Ovezeti b l4s; Lf Lf Lf Lf
(kmﬁ"v‘;‘m ;;g‘:i";f aszfaltozott ttr6] ssefaltozott Gtr6l ;ﬁl’l‘ml‘;:’ aszfaltozott ttrd)
' ' »EE kozelithetd meg, kdzelithetd meg, Kozmiivek oz ut cé\;an kozelithetd meg,
ktzmivek az utedban |  kozmiivek az utcdban scusd \ s’ kozmiivek az utcdban
Megjegyzés:
https:/fingatlan.com/neme | hitps://ingatlan.com/tapso | hitps:/ingatlan.com/otvos
Adat forrdsa: svid/eladoelek/lakoovez |ny/elado-+telekAakoovezeti| konyi/elado+telek/inkoove
cti-telek/32404822 telek/32774953 zeti-telek/32379697
GAZDASAGI TENYEZOK
kinélati/addsvételi 4r (F1) 3000 000 800 000 2 000 000
telekméret (m¥) 2044 7200 2 147 4610
fajlagos 4r (Ftm2) 417 373 434
tulajdonatr. viszonys/tipusa kindlai kindlat kindlal
iindlat/addsvétel idSpontje 2022. mArcius{ 2022, mé:ciusl 2022 mircivs
kindlat'adasvetel iddpontia mati korrckeids 1enyezd .90 0.90 9 90
korrighlt failagos ar (Fi/m2) 375 335 390
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET E§ MINOSEG MIATT
Tclcpﬁlo&scn belli ethelyezkedés hasonlé kedvezBilenebb hasonlé
1,06 1,10 1,00
teroles o - -ﬁagyobb hasonlé nagyobb
1,15 10O 1,10
foldrajzi cihelyerkedds i Kedvezbilenehh kedvezdtlenebb " hasonid
1,08 105 1,00
forma, alak hasonié hasonld hasonld
100 1,00 1,60
ovezeti besorolds besonls  hasomlé " hasonté.
1,00 1,00 1,00
szolgalmi jogge! vald terheliséy hasonté hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
kozmivek T hasonlé kedvezbticncbb hasonlé
1,60 110 1,00
megkozelités hasonlé hasonlé hasonld
1.0t 1.0 100
Gtviszonyok hasonié hasonld basenlé
1,00 1,00 3,00
bontandd éptlet hasonld hasonlo heasonlé
1,00 1.00 1,00
OSSZEINASONLITAS KOVETKEZTETESE 450 419 430
SULYOZAS 34% 33% 33%

| PIACI OSSZEHASONLITAS

|telek terTilete (m2)

|feilagos dilagar (Ft/m2)

fajlagos atlagdr kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

Ibecsiilt érték kerckitve (Fi)

2 044,0
433

430

878 920
900 000
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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Helyrajzi szim:  SEGESD belteriilet 997/2
Témajzszém: 13260780002022

Méretarany: 1: 1000

A térképmisolat a kiaddst megeldzs napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartési térképi adatbazis tartalmdval, A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhat6!



